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Sissejuhatus 

Keskkonnam»ju strateegilise hindamise objektiks on Tartumaal N»o vallas Jªriste k¿las 

asuvate Terkari (52801:001:0094) ja Lalli (52801:001:0023) kinnistute detailplaneering, 

millega kavandatakse rajada tehnopark. Detailplaneering ja selle KSH algatati N»o 

Vallavolikogu 15. novembri 2007. a otsusega nr 171. Detailplaneeringu eesmªrgiks on maa 

sihtotstarbe muutmine, kruntidele ehitus»iguse mªªramine, hoonestusalade piiritlemine, 

liikluskorralduse ning tehnov»rkude ja ïrajatiste asukoha mªªramine. 

 

Keskkonnam»ju strateegilise hindamise (KSH) eesmªrgiks on anal¿¿sida koostatava 

detailplaneeringu ja selle alternatiividega kaasneda v»ivaid keskkonnam»jusid. KSH 

ruumilise ulatusega h»lmatakse nii planeeritav kui ka seda ¿mbritsev ala, hinnates sh 

erinevate m»jude ruumilist ulatust, olulisust ning kumuleerumist. KSH viiakse lªbi vastavalt 

22.02.2005. a vastu v»etud ĂKeskkonnam»ju hindamise ja keskkonnajuhtimiss¿steemi 

seaduseleò (RT I 2005, 15, 87; edaspidi nimetatud ka KeHJS). 

 

Detailplaneeringu koostajaks on O¦ GeoBaltica ning detailplaneeringu koostamisest 

huvitatud isikuks (arendajaks) BalticHouse Kinnisvara O¦. Detailplaneeringu kehtestajaks on 

N»o Vallavolikogu. Keskkonnam»ju strateegilise hindamise protsessi teostab O¦ Alkranel 

ning jªrelvalvet korraldab Tartumaa Keskkonnateenistus. Isikud ja asutused, keda strateegilise 

planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus v»ib eeldatavalt m»jutada, on esitatud KSH 

programmis (LISA 2). 

 

KSH programm on heaks kiidetud Tartumaa Keskkonnateenistuse 01.08.2008. a kirjaga nr 

41-11-4/28972 (LISA 2). 

 

Keskkonnam»ju strateegilise hindamise viis lªbi ekspertgrupp koosseisus: 

- Alar Noorvee (O¦ Alkranel) ï KSH tººr¿hma juht, litsentseeritud keskkonnaekspert 

(litsents nr KMH 0098);  

- Elar P»ldvere (O¦ Alkranel) ï litsentseeritud keskkonnaekspert (litsents nr KMH 

0118); 

- Tanel Esperk (O¦ Alkranel) ï projektijuht ja keskkonnaspetsialist; 

- Triin Lªªne (O¦ Alkranel) ï keskkonnaspetsialist. 

 

Kªesoleva tºº raames telliti tehnopargi liikluskorralduse osas ekspertarvamus O¦-lt Stratum. 

Samuti konsulteeriti tºº koostamise kªigus seoses detailplaneeringuala mullaviljakusega 

P»llumajandusuuringute Keskuse Mullaseire b¿roo juhataja Priit Penuga.  
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1 ¦ldosa 

1.1 Detailplaneeringu eesmªrk 

Detailplaneeringuga h»lmatav maa-ala asub Tartumaal N»o vallas Jªriste k¿las. 

Detailplaneering koostatakse kahele kinnistule (joonis 1.1). Terkari (kat. nr 52801:001:0094) 

maa¿ksuse pindalaks on Maa-ameti andmetel 6,69 ha, millest valdava osa moodustab haritav 

maa (6,65 ha) ning ¿lejªªnud osa looduslik rohumaa (0,04 ha). Lalli (kat. nr 52801:001:0023) 

kinnistu pindalaks on 11,52 ha, millest haritav maa moodustab 11,17 ha ning muu maa 0,35 

ha (sh veealune maa 0,17 ha). M»lema maa¿ksuse sihtotstarbeks on mªªratud 

maatulundusmaa.  

 

  
Joonis 1.1. Detailplaneeringu ala asukoht (vasakpoolsel pildil kujutatud sinise ringiga, 

allikas: AS Regio kaardiatlas, 2004). Parempoolsel pildil on nªha planeeritavale alale 

(¿mbritsetud punase joonega) jªªvad maa¿ksused: 1 - Terkari ja 2 ï Lalli  (allikas: Maa-

amet, 2008). 

 

Detailplaneeringuga kavandatakse maa-alale rajada tehnopark. Detailplaneeringu eesmªrgiks 

on maa sihtotstarbe muutmine, kruntidele ehitus»iguse mªªramine, hoonestusalade 

piiritlemine, liikluskorralduse ning tehnov»rkude ja ïrajatiste asukoha mªªramine. 

 

1.2 Detailplaneeringu »iguslikud alused ning seos muude kehtivate 
planeeringutega 

 

Terkari (52801:001:0094) ja Lalli (52801:001:0023) kinnistutele algatati detailplaneering ja 

selle KSH N»o Vallavolikogu 15. novembri 2007. a otsusega nr 171 (LISA 1). 

 

N»o valla ¿ldplaneeringu (AS K&H, 2008) p»hikaardi kohaselt on detailplaneeringuala 

tsoneerimata ehk siis sªilib olemasolev olukord. Samas on keskkonnatingimuste kaardi jªrgi 

antud ala (kogu Terkari ja osaliselt Lalli maa¿ksus) mªªratud suures osas vªªrtuslikuks 

p»llumaaks (joonis 1.2).  
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Joonis 1.2. Vªljav»te N»o valla ¿ldplaneeringu keskkonnatingimuste kaardist. Pruunikas-

beeģ ala tªhistab vªªrtuslikku p»llumaad, planeeringuala on ¿mbritsetud sinise joonega. 

 

Vªªrtuslikuks p»llumaaks on N»o vallas loetud 50 ja suurema hindepunktiga viljakustsoonid 

ning vªlja on toodud vªªrtusliku p»llumaa sªilimist tagavad kasutus- ja ehitustingimused: 

¶ vªªrtuslik p»llumaa kuulub sªilitamisele, st et seda tuleb hoida p»llumajanduslikus 
kasutuses ning sellel alal on maakasutuse sihtfunktsiooniks maatulundusmaa; 

¶ tuleb hoida korras maaparanduss¿steem; 

¶ tuleb vªltida vªªrtusliku p»llumaa metsastamist ja metsastumist ning sellelt 

huumuskihi koorimist m¿¿gi v»i muu tegevuse eesmªrgil; 

¶ projekteerimistingimuste alusel v»ib lubada uushoonestust endistel talukohtadel ja 
juhul kui lªhima olemasoleva hoonetekompleksini on vªhemalt 250 m, mis tagaks 

vªljakujunenud hajaasustusliku struktuuri sªilimise. Vªltida tuleb uute 

mittep»llumajanduslikke funktsioone omavate hoone(te) ehitamist vªªrtuslikule 

p»llumaale. 

 

¦ldplaneeringu tehnov»rkude kaardi kohaselt (joonis 1.3) jªªb Lalli maa¿ksus suures osas 

maaparanduss¿steemiga maa-alale, kuhu ehitades tuleb tagada nii ehitise alla jªªval 

kinnisasjal kui ka naaberkinnisasjadel paikneva maaparanduss¿steemi toimimine (vt ka ptk 

2.3). Planeeringualaga paralleelselt kirde-edela suunaliselt on ¿ldplaneeringuga kavandatud 

ka perspektiivne Tartu-Elva vaheline kergliiklustee. 

 

 

LEGEND: 

 

 planeeritav kergliiklustee 

 

  olemasolev maaparandusala 

Joonis 1.3. Vªljav»te N»o valla ¿ldplaneeringu tehnov»rkude kaardist. Planeeringuala on 

¿mbritsetud pideva sinise joonega. 
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N»o valla arengukavas (AS Geomedia, 2007) on toodud N»o valla visioon 2020: N»o vald 

on kvaliteetse elukeskkonna, tasakaalustatud majanduse ja kaasaegse infrastruktuuriga tubli 

kohalik omavalitsus Tartumaal, kus vªªrtustatakse haritust, aktiivset ja tervislikku elulaadi, 

kultuuritraditsioone ning elanike ¿htekuuluvust. N»o valla ¿ldvisioonist tulenevalt 

keskendutakse valla arengus lªhiaastatel alavisioonide saavutamisele, milleks muuhulgas on: 

atraktiivne ettev»tlus logistiliselt soodsas asukohas ja aktiivne maine kujundamine. Selle  

saavutamiseks: 

¶ soositakse k»rget lisandvªªrtust loovaid tasuvaid tººkohti vªike- ja keskmise 

suurusega ettev»tetes; 

¶ edendatakse tasakaalus ja valla miljººvªªrtust suurendavat optimaalse paigutusega 
kinnisvaraarendust; 

¶ investeeritakse inimkapitali. 

 

Tartumaa maakonnaplaneeringus (Tartu Maavalitsus, 1999) on kogu Terkari ja osaliselt 

Lalli maa¿ksus mªªratletud vªªrtuslikuks p»llumaaks (50 ja suurema hindepunktiga 

viljakustsoonid; joonis 1.4). K»ik vªªrtuslikud p»llumaad vajavad maakonnaplaneeringu 

kohaselt lupjamist. Maakonna l»unapoolsemad piirkonnad (sh N»o) vajavad lupjamist 50% 

ulatuses. 

 

 
Joonis 1.4. Vªljav»te Tartumaa Maakonnaplaneeringu kaardist: ñVªªrtuslikud p»llumaad 

Tartumaalò. Punane viirutus tªhistab vªªrtuslikku p»llumaad, planeeringuala on piiratud 

sinise joonega. 

 

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ĂAsustust ja maakasutust 

suunavad keskkonnatingimusedñ (Tartu Maavalitsus, 2006) tuginedes ei jªª planeeringuala 

rohelise v»rgustiku aladele ega vªªrtuslikele maastikele. Lªhim rohev»rgustiku ala jªªb 

planeeringualast ca 400 m kaugusele itta (joonis 1.5). Tegemist on Unipiha piirkondliku 

tasandi tugi(tuum)alaga, mis h»lmab Ilmatsalu j»ge ja selle lªhialasid. 
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LEGEND: 

 

Piirkondliku tasandi tugiala 

Piirkondliku tasandi 

ribastruktuurid 

 Konfliktsed alad 

Valla/linna piir 

K¿la lahkmejoon  

Maantee sanitaarkaitsevººnd 

Joonis 1.5. Vªljav»te Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ĂAsustust ja 

maakasutust suunavad keskkonnatingimusedò. Planeeringuala on tªhistatud sinise punktiga. 

T29 - Unipiha piirkondliku tasandi tugi(tuum)ala. 

 

K»rge viljakusvªªrtusega p»llud (kogu Terkari ja osaliselt Lalli maa¿ksus) tuleb 

teemaplaneeringu kohaselt hoida p»llumajanduslikus kasutuses. P»llumaade kasutamisel on 

oluline hoida korras maaparanduss¿steemid. Tuleb vªltida nende alade metsastamist ja 

metsastumist ning neilt huumuskihi koorimist m¿¿gi v»i teisaldamise eesmªrgil. Ehitiste 

projektid ja detailplaneeringud maaparanduss¿steemi alal tuleb vastavalt 

Maaparandusseadusele koosk»lastada Tartu Maaparandusb¿rooga. 

 

Vªªrt elu haritud maal, Tartu maakonna arengustrateegias 2014. aastani (Tartu 

maavalitsus, 2004) on Tartumaa arengu eesmªrgiks muuhulgas seatud konkurentsiv»imeline 

tººstus ja edukas ettev»tlus ning eesmªrkide saavutamiseks vªlja toodud ka vastavad 

tegevussuunad:  

¶ tººstusparkide, -k¿lade ja -tsoonide planeerimine, rajamine ja arendamine; 

¶ ettev»tlusalade varustamine infrastruktuuriga; 

¶ omavalitsuste ja ettev»tjate koostºº parandamine. 

 

Kaubanduse ja teenindusega seoses on eesmªrgiks seatud p¿sivalt kvaliteetne kaubandus ja 

teenindus piirkonnakeskustes ning heatasemeline toitlustusasutus igas vallakeskuses. 

 

Kokkuv»tvalt v»ib ºelda, et kuigi erinevate arengudokumentidega soositakse ettev»tluse 

arengut ja uute tººkohtade loomist, on detailplaneeringuga kavandatu siiski vastuolus 

maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ning N»o valla ¿ldplaneeringuga. Nimetatud 

planeeringute kohaselt asub ala osaliselt vªªrtuslikul p»llumaal, mis kuulub sªilitamisele, st 

et seda tuleb hoida p»llumajanduslikus kasutuses. KSH koostamise kªigus tªpsustati 

detailplaneeringuala mullaviljakust, millest tulenevalt ei saa planeeringuala muldasid 

¿ldplaneeringu ja maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu kontekstist lªhtuvalt pidada 

vªªrtuslikuks (vt ptk 2.3 ja 4.4). 

 

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada N»o valla ¿ldplaneeringus kavandatud 

perspektiivse Tartu-Elva vahelise kergliiklusteega ning kanda see ka detailplaneeringu 

joonisele. 
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2 Olemasoleva olukorra ¿levaade ja m»jutatava keskkonna 
kirjeldus 

2.1 Teostatud uuringud  

Kªesoleva tºº kªigus ei viidud lªbi tªiendavaid spetsiifilisi keskkonnauuringuid, kuna 

olemasolevate keskkonnaalaste andmete alusel puudus selleks vajadus. K¿ll aga telliti 

kavandatava tehnopargi liikluskorralduse osas ekspertarvamus O¦-lt Stratum.  

 

Terkari ja Lalli kinnistute keskkonnam»ju strateegilise hindamise kªigus viidi lªbi 

detailplaneeringuala visuaalne ¿levaatus 24.07. ja 30.09.2008. ¦levaatuse kªigus tehtud 

fotosid on kasutatud KSH aruandes. Tºº koostamisel kasutatud materjalid on toodud aruande 

l»pus kasutatud kirjanduse loeteluna. 

2.2 Detailplaneeringu m»juala kirjeldus 

Detailplaneeringuga h»lmatav maa-ala asub Tartumaal N»o vallas Jªriste k¿las (joonis 1.1, 

ptk 1.1). Terkari maa¿ksuse pindalaks on Maa-ameti andmetel 6,69 ha, millest valdava osa 

moodustab haritav maa (6,65 ha) ning ¿lejªªnud osa looduslik rohumaa (0,04 ha). Lalli 

kinnistu pindalaks on 11,52 ha, millest haritav maa moodustab 11,17 ha ning muu maa 0,35 

ha (sh veealune maa 0,17 ha). M»lema maa¿ksuse sihtotstarbeks on mªªratud 

maatulundusmaa.  

 

Detailplaneeringu ala piirneb p»hja ja lªªne poolt J»hvi ï Tartu - Valga p»himaanteega (nr 3) 

ning ida ja l»una poolt valdavas osas Tartu ï Valga raudteega. J»hvi ï Tartu - Valga maantee 

Tartu-Elva teel»ik on perspektiivis (ilmselt peale 2014. a) kavas rekonstrueerida 4-rajaliseks I 

klassi maanteeks (Hendrikson & Ko, 2008, vt ptk 4.6).  

 

Planeeritav ala paikneb hajaasustusega piirkonnas. Lalli kinnistu l»unaserv piirneb 

vªikeelamumaaga, millele juurdepªªsutee kulgeb lªbi planeeringuala. Samuti jªªb 

vªikeelamumaa planeeringualast lªªne suunas ¿le J»hvi ï Tartu - Valga maantee. 

Planeeringualast edela ja kirde poole jªªvate maa¿ksuste sihtotstarbeks on mªªratud 

maatulundusmaa.  

 

Detailplaneeringu m»juala on piiritletav planeeringuala ning selle lªhi¿mbruse aladega. 

Kaudne m»juala on tulenevalt kavandatava tehnopargi ekspluatatsioonist seotud lªhi¿mbruse 

teedev»rgustikuga ning Ilmatsalu j»ega (reoveekªitlus, vt ptk 4.1).  

2.3 Ala maastikuline, geoloogiline ja h¿drogeoloogiline 
iseloomustus 

Maastik ja geoloogia 

 

Detailplaneeringuala jªªb Ugandi lavamaa maastikurajooni (Arold, 2005), mille eripªraks on 

r»htpindne liivakivine ja aleuroliitne alusp»hjaline platoo, mida lªbivad tektoonilised l»hed. 

Pinnakate pªrineb p»hiliselt viimase jªªaja l»pul liustikust vªljasulanud ja sulamisvee poolt 

¿mbersetitatud moreenist. Lavamaa keskosal (planeeringuala asukoht), mis jªªajal asus jªª 

liikumise suhtes Pandivere k»rgustiku ja Saadjªrve voorestiku varjus, tekkis valdavalt 



Terkari (52801:001:0094) ja Lalli (52801:001:0023) kinnistute detailplaneeringu keskkonnam»ju 

strateegiline hindamine ï O¦ Alkranel 
10 

moreentasandikuline reljeef. Maapinna reljeef planeeringualal t»useb kagust loode suunas, 

maapinna absoluutk»rgused jªªvad 65 ï 76 meetri vahemikku. 

 

Ehitusgeoloogilise rajoneerimise (Vilo, 1965) kohaselt asub planeeringuala rajoonis C6, kus 

on valdavad lainjad tasandikud, kuid esineb ka k¿nkaid ja seljakuid. Alusp»hi koosneb 

rajoonis Devoni savidest ja liivakividest ning on enamasti kaetud 2-3 m paksuse 

moreenikihiga, viimane aga 3-4 m paksuste liivadega. Sageli kohtab ka kinnistunud tuiskliivu. 

Pinnaseveed lasuvad harilikult moreenikihil, mist»ttu on tasandikud sageli soostunud. 

Jªrgmine veekiht lasub moreeni all liivas v»i liivakivis ning v»ib olla n»rgalt surveline. 

Pinnased on rajoonis ¿ldiselt tugevad. Vundamentide alla jªªb kas kesk- v»i jªmeteraline liiv 

v»i ka moreen. Madalamates kohtades v»ib s¿vendite rajamist raskendada pinnasevesi. 

 

Eesti mullakaardi (1:10 000; Maa-amet, 2008) kohaselt on detailplaneeringu alal enam 

levinud muldadeks gleistunud kahkjad leetunud mullad (LPg, joonis 2.1). Hoolimata 

keskmisest madalast huumusesisaldusest on need mullad tavaliselt ¿le keskmise viljakusega 

(45-50 hindepunkti) ja seda ¿sna paksu huumuskatte t»ttu. Kohati esineb laikudena ka 

kahkjaid leetunud muldi (LP), mille ¿lemine, 30-80 cm paksune kiht on saviliiv ja alumine 

hoopis tihedam liivsavi. Lisaks on planeeringualal esindatud veel (gleistunud) leostunud ja 

leetjad mullad (KIg, KI).  

 

Tºº koostamise kªigus k¿siti eksperdi arvamust detailplaneeringuala mullaviljakuse kohta  

P»llumajandusuuringute Keskuse Mullaseire b¿roo juhatajalt Priit Penult. Tuginedes Eesti 

mullakaardile (1:10 000) andis Penu hinnangu, et mulla boniteet on Terkari kinnistul 38 

hindepunkti ja Lalli kinnistul 43-44 hindepunkti. Seega on Terkari kinnistu mulla boniteet 

veidi alla eesti keskmise (~40 hindepunkti) ja Lalli ¿le eesti keskmise viljakuse. 

 

 

 

LEGEND: 

 

KI  ï leostunud ja leetjad mullad 

KIg - gleistunud leostunud ja 

leetjad mullad 

LP ï kahkjad leetunud mullad 

LPg - gleistunud kahkjad leetunud 

mullad 

 

Joonis 2.1. Detailplaneeringualal (¿mbritsetud sinise joonega) levivad mullat¿¿bid (allikas: 

Maa-amet, 2008). 

 

Detailplaneeringu ala kuulub normaalse radooniriskiga alade ehk normaalse looduskiirgusega 

pinnaste hulka (joonis 2.2), kus lokaalselt v»ib esineda k»rge ja madala radoonisisaldusega 

pinnaseid (Eesti Geoloogiakeskus, 2004). 
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LEGEND: 
         

                          

                        - normaalse radooniriski ala, 

normaalse looduskiirgusega pinnased. 

Lokaalselt v»ib esineda k»rge ja madala 

radoonisisaldusega pinnaseid. 

 - turbasood 

Joonis 2.2. Radoonirisk detailplaneeringu alal (Eesti Geoloogiakeskus, 2004). Sinine punkt ï 

detailplaneeringu ala.  

 
H¿drogeoloogia 

 

Maa-ameti kaardirakenduse kohaselt on antud alal p»hjavesi kaitstud (joonis 2.3). 

  
Joonis 2.3. P»hjavee kaitstus planeeringualal (punane tªpp). Allikas: Maa-amet, 2008. 

Enamik puurkaeve N»o vallas kasutab Kesk-Devoni veekompleksi (D2) p»hjavett, esindatud 

on ka Kesk-Alam-Devoni ja Kvaternaari veekompleksid. Lªhim puurkaev (kat.nr 8824) jªªb 

planeeringualast ca 800 m kaugusele. Tegemist on 30 m s¿gavuse Kesk-Devoni veekihti 

kasutava tarbepuurkaevuga, mis rajati 1955. aastal. 

 

Planeeringualast loode suunas (ca 250 m) asub Keeri oja. Ca 700 m kaugusele kirdesse jªªb 

23 km pikkune ¿le 25 kmĮ suuruse valgalaga Ilmatsalu j»gi (vt ptk 4.1, Reoveekªitluse 

lahendamine).  

 

Vastavalt Tartu Maaparandusb¿roost saadud andmetele (10.10.2008 e-kiri) on suur osa Lalli 

kinnistust kaetud drenaaģiv»rgustikuga (joonis 2.4). Dreenid (lªbim»»duga 50 mm, ka 75 

mm) on keskmiselt 1 m s¿gavusel ja kogujad 1,1 kuni 1,4 m s¿gavusel s»ltuvalt maapinna 

reljeefist. ¦le J»hvi - Tartu - Valga maantee asub Rajamªe maa¿ksus (52801:001:0013). 

Sinna rajatud drenaaģis¿steemi veed suunduvad maantee alt lªbi tee ªªres olevasse 
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kogumiskaevu ja sealt s¿steem nr 1 koguja kaudu planeeringualale jªªvasse kraavi. Seejuures 

on planeeringualale jªªva kraavi nªol alates s¿steem nr 1 suudmest kuni suublasse 

suubumiseni tegemist eesvooluga. 

 

 
Joonis 2.4. Planeeringualale ja selle lªhedusse jªªv drenaaģiv»rgustik (allikas: Tartu 

Maaparandusb¿roo, 2008). 

 

2.4 Klimaatilised tingimused 
 

Tartu maakonda iseloomustavad meteoroloogilised nªitajad on saadud Tartu-T»ravere 

Meteoroloogiajaama pikaajaliste vaatluste (1961-1990. a) alusel ning need on jªrgmised: 

 

Sademed: 

- keskmine aastane sademete hulk  585 mm 

- kuu keskmine sademete hulk:  

minimaalne (veebr.)   23 mm 

maksimaalne (august)              86 mm 

 

ìhutemperatuur: 

- aastane keskmine »hutemperatuur     4,9 ÁC 

- k»ige soojema kuu (juuli) ººpªeva keskmine temperatuur  16,6 ÁC  

- k»ige k¿lmema kuu (jaanuar, veebruar) keskmine temperatuur -7,1 ÁC 

 

Tuule kiirused     

- Keskmine aastane tuulekiirus                3,9 m/s 

- Maksimaalne tuulekiirus (puhang)    35 m/s  



Terkari (52801:001:0094) ja Lalli (52801:001:0023) kinnistute detailplaneeringu keskkonnam»ju 

strateegiline hindamine ï O¦ Alkranel 
13 

 

Tuule suuna ja tuulevaikuse sagedus (%) on toodud tuuleroosil (joonis 2.5): 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Joonis 2.5. Tartumaa tuulteroos. Allikas: Tartu - T»ravere Meteoroloogiajaam. 
 

2.5 Koosluste iseloomustus, kaitsealad, kaitstavad liigid ja 
muinsuskaitseobjektid 

 

Vastavalt Eesti Looduse Infos¿steemi - Keskkonnaregistri: KKM Info- ja Tehnokeskuse 

infos¿steemi (EELIS) andmetele ei ole maa¿ksustel registreeritud kaitsealuseid liike, samuti 

ei jªª ala ¿hegi kaitseala, hoiuala ega Natura 2000 v»rgustiku territooriumile. Lªhim Natura 

2000 ala - Keeri ï Karijªrve loodusala asub ca 7 km kaugusel lªªnes. Vastavalt Maa-ameti 

kaardirakendusele ei jªª planeeritavale alale ega selle lªhi¿mbrusesse muinsuskaitseobjekte. 
 

2.6 Sotsiaal-majandusliku keskkonna kirjeldus 
 

Rahvastikuregistri andmetel elab N»o vallas 01.01.2008 seisuga 3900 inimest, neist Jªriste 

k¿las 46 inimest. Tººealisi (15-64) elanikke on vallas 2605, mis moodustab 67% registrisse 

kantutest. N»o vallas tegutsevad ettev»tted annavad arvutuslikult tººd ligi 670 inimesele. 

Sellele lisanduvad 300 tººkohta avalikus-, haridus- ja teadussektoris. Seega on kohapeal 

rakendatud alla 40% tººealistest. 

 

Seisuga 04.04.2007 oli N»o vallas 160 toimivat ettev»tet ehk 4,1 ettev»tet 100 elaniku kohta 

(Eesti keskmine 7,2 ettev»tet 100 elaniku kohta). K»ige enam ettev»tteid - 50%, tegutseb 

teenindus- ja kaubandussektoris. 

 

N»o vallas on p»llumajandus olnud ajalooliselt tªhtis tegevusvaldkond. Praegugi 

domineerivad maakasutuses p»llumajandusmaad (haritavat  maad 7857 ha ja looduslikku 

rohumaad 1290 ha), nende viljakus (keskmiselt 45 hindepunkti) on heaks eelduseks 

p»llumajandustegevuse arengule (N»o valla ¿ldplaneering, 2008). Paremad p»llumaad 

paiknevad Meeri, N»giaru, Aiamaa, Keeri ja Luke k¿lade territooriumitel ning N»o aleviku 

l»unaosas (45-52 hindepunkti). 

 

Valla keskus N»o alevik jªªb planeeringualast ca 2 km kaugusele. Lªhimad linnad Elva ja 

Tartu jªªvad vastavalt ca 12 ja 15 km kaugusele. Tootmis- ja ªrimaid on J»hvi ï Tartu - Valga 

maantee ªªrde planeerinud ka ¦lenurme vald (¦lenurme valla ¿ldplaneering, 2006). 

K»nealused alad jªªvad planeeringualast ca 4 km kaugusele.  
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3 Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide 
kirjeldus 

 

Keskkonnam»ju strateegilise hindamise programm kiideti heaks Tartumaa 

Keskkonnateenistuse 01.08.2008. a kirjaga nr 41-11-4/28972 (LISA 2). KSH programm 

sisaldas jªrgnevaid alternatiive: 

- Alternatiiv I ï N»o tººstuspargi rajamine. Detailplaneeringuga kavandatakse maa-

alale kaubandus-, toitlustus- ja teenindusettev»tteid, kontori- ja b¿roohooneid, tankla 

ning lao- ja tootmishooneid. 

- Null-alternatiiv ï planeeringualal sªilib praegune olukord, st alal jªtkub p»llu 

harimine. 

 

Teisi v»imalikke alternatiivseid arengustsenaariume (elamumaa, puhkekompleks vms) 

planeeringualal antud tººs ei kªsitleta tulenevalt planeeringuala paiknemisest kahe olulise 

infrastruktuuriobjekti (J»hvi ï Tartu ï Valga maantee ja Tartu ï Valga raudtee) vahelisel alal 

ning perspektiivsest J»hvi ï Tartu ï Valga maantee rekonstrueerimisest 4-realiseks 

maanteeks. 

 

KSH lªbi viimise kªigus v»imalikke tªiendavaid kasutusfunktsioonide osakaalu alternatiive 

eraldi ei hinnatud. K¿ll aga tuuakse peat¿kis 4 leevendavate meetmetena vªlja soovitused 

kavandatavate hoonete (b¿roo- ja tootmishooned) ja objektide (katlamaja) asukoha kohta 

planeeringualal. 

3.1 Alternatiiv I   

 

Alternatiiv I rakendumisel viiakse ellu detailplaneering, mille kohaselt rajatakse N»o vallas 

asuvale 18,21 ha suurusele maa-alale 34 + 3 (infrastruktuuride maad) krundist koosnev 

tººstuspark (lisa 3). Kruntide minimaalne suurus on 1000 m
2 

ja maksimaalne 30 000 m
2
. 

Planeeringuala reljeefi ei ole planeeringuga ette nªhtud muuta, v.a. hoone(te)alune maapinna 

loodimine ning avalike ja sisses»iduteede maa-ala kujundamine.  

 

Detailplaneeringuala lªªneservas on reserveeritud maa-ala perspektiivse J»hvi ï Tartu ï 

Valga maantee 4-realiseks rekonstrueerimise tarbeks. 

 

Detailplaneeringuga kavandatakse alale jªrgmiste kasutusotstarvetega krundid: 

- Kaubandus-, toitlustus-, teenindusmaa (BT); 

- Kontori-, b¿roohoone maa (BB); 

- Tootmishoone maa (TH); 

- Laohoone maa (TL); 

- Tankla maa (LB); 

- Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE); 

- Kanalisatsiooni- ja reoveepuhastuse ehitise maa (OK); 

- Tee ja tªnava maa (LT); 

- Veetootmise ja veepuhastuse ehitise maa (OV). 

 

Seejuures moodustavad enamuse b¿roo- ja laohooned ning samuti kaubandus- ja 

teenindushooned (vt tabel 4.1, ptk 4.1). Hoonete suurim korruselisus on kuni kolm ning 

hoonete/katuseharja suurim lubatud k»rgus on 15 m. 
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Teemaa (tªnavate) laiuseks on planeeringualal kavandatud 15 meetrit, millest s»idutee 

moodustab 8 kuni 10 meetrit. ¦lejªªnud teemaale planeeritakse kergliiklustee jalakªijatele ja 

jalgratastele ning sadevete ªravoolu kraav. Parkimine lahendatakse krundi siseselt.  

 

Haljastamisel seatakse planeeringuga kruntidele haljastuse rajamise kohustus vªhemalt 15% 

ulatuses krundi pindalast. Vªhemalt 10% haljastatavast alast tuleb tªis istutada k»rghaljastust. 

Parklate liigendamisel tuleb samuti kasutada haljastust.  

 

Veevarustus tagatakse planeeringualale rajatava puurkaevuga. Reovesi juhitakse igalt 

krundilt ªra peamiselt mººda isevoolset torustikku (vajadusel tuleb rajada pumplad), mis 

suunatakse planeeringu madalamasse ossa rajatavasse biopuhastisse v»i juhitakse N»o valla 

¿ldkanalisatsiooni s¿steemi.  

 

Sademevee ªrajuhtimiseks tªnava maa-alalt on tªnavate ªªrde planeeritud isevoolsed 

kraavid/drenaazitorud. Sademevee ªrajuhtimine krundil paiknevatelt hoonetelt mªªratakse ªra 

hoonete ehitusprojektis. 

 

Planeeringualal olevat maaparanduss¿steemi ei tohi kahjustada ning ehituse kªigus tekkivad 

s¿steemi vigastused tuleb parandada. Enne planeeritavate hoonete ehitamist tuleb vajadusel 

koostada detailne maaparanduss¿steemide ehitusprojekt, milles lahendatakse ªra s¿steemi 

edaspidine toimimine.  

 

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt, kas tahkek¿tusega, elektriga, maak¿ttega, 

kuid mitte raske»lide ja kivisºega. 

 

K»ikidele kavandatud tªnavatele on planeeritud tªnavavalgustus. Krundisisene valgustus 

tuleb lahendada projekteerimise kªigus.  

 

Jªªtmekªitlus toimub vastavalt kohalikus omavalitsuses kehtivale korrale. 

Detailplaneeringus on ette nªhtud krundil tekkivate jªªtmete kogumine kruntidel 

paiknevatesse konteineritesse kinnistu valdaja poolt. Pr¿gi ªraveo korraldab 

kinnisvarahalduse ettev»te jªªtmekªitlusettev»ttega s»lmitava lepingu alusel.  

 

3.2 Nullïalternatiiv  

 

Null-alternatiivi rakendumine tªhendab praeguse olukorra sªilimist, mist»ttu jªtkub ala 

aktiivne kasutamine p»llumaana (joonis 3.1). Perspektiivselt on ette nªha p»llumaa 

vªhenemist, mis on tingitud J»hvi ï Tartu ï Valga maantee 4-realiseks rekonstrueerimisest. 

Seoses maantee rekonstrueerimisega rajatakse perspektiivis Terkari ja Lalli kinnistute 

idaserva kogujatee (vt ptk 4.6 ja 4.7). 
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Joonis 3.1. Vaated detailplaneeringualale (foto: Alkranel, 2008). 
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4 Detailplaneeringu ja selle alternatiividega kaasneva 
keskkonnam»ju anal¿¿s ja leevendavad meetmed 

 

Kªesolevas peat¿kis anal¿¿sitakse detailplaneeringu ja selle alternatiividega kaasnevaid 

keskkonnam»jusid ning negatiivseid m»jusid leevendavaid meetmeid m»juvaldkondade 

kaupa. 

4.1 M»ju p»hja- ja pinnaveele (sh joogivee ammutamine ja 
reoveekªitlus, sademevee ªrajuhtimine) 

Alternatiiv I  

Detailplaneeringu rakendumisel kaasnevad peamised m»jud veekeskkonnale seoses 

joogiveevarustuse tagamise, reoveekªitluse ning sademevee ªrajuhtimisega. 

 

Joogiveevarustuse tagamine 

Kªesoleval hetkel puudub arendajal tªpne info, milliste funktsioonidega ªri- ja 

tootmishooneid konkreetselt planeeringualale rajama hakatakse. Samas s»ltub tootmise liigist 

otseselt tarbitava vee kogus. Hinnanguliselt on detailplaneeringu elluviimise jªrgne veetarve 

toodud tabelis 4.1. Tabelis toodud andmed tuginevad jªrgmistele eeldustele: 

1. Planeeringualale kavandatakse kergetººstust (»mblus, metallitººd jms), millega 

kaasnev veetarve on otseselt seotud tººtajate poolt tarbitava veehulgaga (olmevesi) 

ning on maksimaalselt 5 m
3
/ººpªevas ¿he tootmishoone krundi kohta. 

2.  ri-, teenindus- ja b¿roohoonetes ning laohoonetes tekkiv veevajadus on seotud 

tººtajate veetarbega (olmevesi). 

3. Toitlustuskoha kohtade arvu mªªratlemisel on arvestatud, et oleks tagatud pidev 
k¿lastajate olemasolu l»unapausi ajal ja et k»igi tehnopargi tººtajate toitlustamine ei 

v»taks kauem aega kui 1 h.  

 

Tabelis 4.1 toodud veevajaduse nªol on tegemist maksimaalse veetarbega, mis v»ib s»ltudes 

rajatavate ettev»tete iseloomust m»nev»rra erineda reaalsest olukorrast.  

 

Tabel 4.1. Arvestuslik maksimaalne veetarve ja tekkiv reostuskoormus ººpªevas. 

  ¦hik 

Tarbitav 

veehulk  

¿hiku 

kohta 

(m
3
/d)*  

Kruntide 

arv 

Inimeste 

koguarv 

Veetarbimine  

(m
3
/d) 

Reostus 

¿hiku 

kohta 

(ie/d)*  

Kogu 

reostus- 

koormus 

(ie/d) 

Alternatiiv 1               

Tootmishooned (20 tººtajat 

krundil) krunt 5,000 6 120 30,00 0,35 42,00 

Laohooned (10 tººtajat 

krundil) tººtaja 0,015 11 110 1,65 0,15 16,50 

B¿roo- ja teenindushooned  

(30 tººtajat krundil) tººtaja 0,015 15 450 6,75 0,15 67,50 

Tankla (5 tººtajat krundil) tººtaja 0,015 1 5 0,08 0,15 0,75 

Toitlustus (kohtade arv 200) lauakoht 0,125 1   25,00 0,30 60,00 

Kokku      34 685 63,48   186,75 

*Kuusik, 1995 (v.a tootmishooned); ie ï inimekvivalent 
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Tabeli 4.1 p»hjal on detailplaneeringu elluviimise jªrgne veevajadus planeeringualal ca 63,5 

m
3
/ººp. Kuna vett v»etakse ººpªevas rohkem kui 5 m

3
, tuleb puurkaevu haldajal 

vastavalt Veeseadusele (RT I 1994, 40, 655) taotleda vee-erikasutusluba. 

 

Detailplaneeringualale ega selle lªhi¿mbrusesse ei jªª O¦ Eesti Geoloogiakeskuse (2007) 

andmetel ametlikke puurkaeve. Valdav osa valla puurkaeve tarbib keskdevoni (D2) 

veekompleksi p»hjavett (vt ptk 2.3). Seejuures on tegemist s¿gavate puurkaevudega (enamus 

puurkaeve jªªb vahemikku 60 ï 110 m).  

 

Keskdevoni veekompleksi (paikneb maapinnast ca 8-10 m s¿gavusel) puurkaevude erideebit 

jªªb Eesti H¿drogeoloogilise kaardi (Eesti Geoloogiakeskus O¦, 1998) jªrgi vahemikku 0,1-

0,5 l/s*m. Arvestades detailplaneeringu elluviimise jªrgset veetarvet (63,48 m
3
/ººp, tabel 

4.1), on planeeringuala veevajaduse rahuldamiseks tarvis puurkaevu deebitiga 0,73 l/s, mis 

tekitab puurkaevus alanduse ca 2,4 m. Seega on rajatava puurkaevu eeldatav tootlikkus hea.  

 

Keskdevoni veekompleksi p»hjavett iseloomustab tavapªraselt k»rge ¿ldraua sisaldus (3-7 

mg/l, Eesti Geoloogiakeskus O¦, 1998). Sotsiaalministri 31. juuli 2001. a mªªrusega nr 82 

ĂJoogivee kvaliteedi- ja kontrollin»uded ning anal¿¿simeetodidò (RTL 2001, 100, 1369) on 

¿ldraua piirsisalduseks sªtestatud 0,2 mg/l, mist»ttu on eeldavalt vajalik paigaldada 

puurkaevu vee puhastamiseks rauaªrastusfilter. 

 

N»o vallas puuduvad kinnitatud p»hjaveevarud. Keskkonnaministeeriumi Keskkonnalubade 

Infos¿steemi alusel on N»o vallas vªljastatud 8 vee-erikasutusluba, millest 3 reguleerivad 

p»hjavee tarbimist (keskdevoni veekompleks). Vee-erikasutuslubade alusel on hetkel N»o 

valla veetarve 434,8 m
3
/ººp. Samas on N»o vallas veel 40 samast veekihist vett ammutavat 

puurkaevu, millest veev»tt jªªb alla 5 m
3
/ººp. Antud hetkel ei ole teada, kui paljud 

puurkaevud (40-st) reaalselt tººtavad. Siiski tuleb arvestada asjaolu, et N»o valla ººpªevane 

veetarve jªªb 500 m
3
 juurde v»i ¿letab selle koguse. Vastavalt Veeseaduse Ä 12 l»ige 6 tuleb 

p»hjaveehaarde rajamisele tootlikkusega ¿le 500 m
3
 ººpªevas eelnevalt uuringutega mªªrata 

p»hjaveevaru. Arvestades, et detailplaneeringu elluviimise jªrgselt suureneb veetarve N»o 

vallas veelgi (ca 12%), tuleb vallas mªªrata p»hjaveevarud. 

 

Planeeringuala lªhedusse jªªvad majapidamised kasutavad joogivee saamiseks salvkaevusid 

(puuduvad ametlikud andmed puurkaevude olemasolu kohta). Piirkonna pinnakatte paksust 

arvestades (vt ptk 2.3) toituvad planeeringuala lªhedased salvkaevud kvaternaari 

veekompleksist. Detailplaneeringu elluviimise jªrgne veetarve planeeringualal on k¿llaltki 

suur, mist»ttu on oluline, et planeeringualale rajatav puurkaev v»taks vett piirkonna 

salvkaevudega v»rreldes teisest veekihist (nt keskdevoni (maapinnast alates ca 10 m 

s¿gavusel) v»i s¿gavamal asuvast kesk-alamdevoni (maapinnast ca 150 m s¿gavusel) 

veekompleksist). Salvkaevudega v»rreldes erinevast veekompleksist p»hjavee v»tu korral ei 

ole ette nªha lªheduses paiknevate majapidamiste salvkaevude veetaseme vªhenemist. 

M»ningane salvkaevude veetaseme muutus v»ib kaasneda puurkaevu puurimise ajal, kuid 

peale puurimistººde l»ppemist veetase taastub ja stabiliseerub. Lisaks on v»imalik 

planeeringualast kagusse jªªva Raudteemaja kinnistu liitumine planeeringualale rajatava 

¿hisveevªrgiga. 

 

Planeeringualale rajatava puurkaevu asukoha valikul on arvestatud, et puurkaev jªªks 

v»imalikust reoveepuhastist k»rgemale ning v»imaliku suurema veetarbega tootmishooned 

asuksid puurkaevu lªhedal. Puurkaevu s¿gavus mªªratakse tªpselt kindlaks puurkaevu 

https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=27212&replstring=33
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projektis (erialaspetsialistide poolt), lªhtudes ka lªhimates salvkaevudes kasutatavatest 

veekompleksidest. 

 

Leevendavad meetmed: 

¶ Detailplaneeringuala puurkaev tuleb rajada kvaternaari kihist s¿gavamale jªªvatesse 

veekomplekside kihtidesse.  

¶ Eeldatava suure veetarbega ettev»tted (nt tootmishooned) tuleks kavandada rajatava 
puurkaevu lªhistele vªljaspool sanitaarkaitseala. 

¶ M»ningane salvkaevude veetaseme muutus v»ib kaasneda puurkaevu puurimise ajal, 
kuid peale puurimistººde l»ppemist veetase taastub ja stabiliseerub. V»imalikest 

veetaseme muutusest tulenevad kahjud peab kompenseerima arendaja v»i tema 

»igusjªrglane (sh. tagama joogiveega varustatuse naaberkinnistutel). 

¶ Puurkaevu puurimise jªrgselt tuleb lªbi viia veeproovide v»tmine atesteeritud 
veeprooviv»tja poolt ja nende anal¿¿simine selleks akrediteeritud laboratooriumis. 

Pªrast anal¿¿si lªbiviimist projekteerida anal¿¿sist lªhtuv veetººtlus, et kasutatav 

joogivesi vastaks mªªruses ĂJoogivee kvaliteedi- ja kontrollin»uded ning 

anal¿¿simeetodidñ (RTL 2001, 100, 1369) toodud n»uetele (olemasolevate andmete 

p»hjal on vajalik vªhemalt rauaªrastusfiltri kasutamine). 

 

Planeeringualale kavandatava puurkaevu sanitaarkaitseala ulatus on 50 m, ulatudes osaliselt 

(ca 24 m ulatuses) ka detailplaneeringualast ida-kagu suunda jªªva Tartu ï Valga raudtee 

transpordimaale, kuid mitte otseselt raudteetrassi peale (kaugus raudteetrassist ca 30 m). 

Seega ulatub puurkaevu sanitaarkaitsevººnd teede- ja sideministri poolt 9. juuli 1999. a 

mªªrusega nr 39 ĂRaudtee tehnokasutuseeskirja kinnitamineñ (RTL 1999, 127, 1773) 

kehtestatud raudtee kaitsevººndisse (rººpme teljest 50 m). Raudtee kaitsevººnd on 

kehtestatud raudtee kaitseks, korrashoiu ja hªireteta liikluse tagamiseks ning raudteelt 

keskkonnale lªhtuvate kahjulike m»jude vªhendamiseks. Samuti ulatub 50 m puurkaevu 

sanitaarkaitseala planeeringuala idak¿ljele kavandatud kogujateele (vt ptk 4.7). Vastavalt 

Veeseaduse (RT I 1994, 40, 655) Ä 28 on veehaarde sanitaarkaitseala joogivee v»tmise kohta 

¿mbritsev maa- ja veeala, kus veeomaduste halvenemise vªltimiseks ning veehaarderajatiste 

kaitsmiseks kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist.  

 

Vastavalt Veeseaduse (RT I 1994, 40, 655) Ä 28 l»ikele 4 v»ib keskkonnaminister vªhendada 

veehaarde sanitaarkaitsevººndi ulatust 30 meetrile, kui vett v»etakse ¿le 10 m
3
 ººpªevas ja 

p»hjaveekiht on hªsti kaitstud. Arvestades, et planeeringuala asub kaitstud p»hjaveega alal (vt 

ptk 2.3) ning planeeringu elluviimise jªrgne veetarve on ¿le 10 m
3
 ººpªevas, v»ib tegevuse 

arendaja taotleda sanitaarkaitsevººndi vªhendamist 30 meetri peale. 30 m 

sanitaarkaitsevººndi korral ei ulatu puurkaevu sanitaarkaitsevººnd naaberkinnistule ega 

kavandatavale kogujateele. Seega tulenevalt eelnevast on vaja puurkaevu rajamine kas 

koosk»lastada mainitud naaberkinnistu omanikuga (50 m sanitaarkaitseala korral)  ning 

loobuda kogujatee rajamisest antud kohta v»i taotleda puurkaevu sanitaarkaitsevººndi 

vªhendamist 30 meetrini. Kui eelnevad lahendused ei ole mingitel p»hjustel teostatavad 

on v»imalik muuta ka puurkaevu asukohta.  
 

Detailplaneeringuala edelaossa kavandatakse rajada ¿ldkasutatav tankla. Naftasaaduste 

hoidmisehitiste asukoha valiku n»uded on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 16.05.2001. a. 

mªªrusega nr 172 ĂNaftasaaduste hoidmisehitiste veekaitsen»udedñ (RT I 2001, 47, 262), 

kuid antud mªªrust ei kohaldata ¿ldkasutatavate tanklate korral. Kuna ¿ldkasutatavate 

tanklate naftasaaduste hoidmisehitiste asukoha valikut tulenevalt v»imalikust ohust 

veekeskkonnale otseselt »igusaktidega ei reguleerita, v»ib eeltoodud mªªruses seatud n»udeid 
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aluseks v»ttes anda siiski hinnangu planeeringualale kavandatava tankla asukoha sobilikkuse 

kohta. Eeltoodud mªªruses kohaselt tuleb naftasaaduste hoidmisehitiste asukoha valikul 

eelistada jªrgmisi alasid: 

 

1) kus p»hjavesi on reostuse eest keskmiselt v»i hªsti kaitstud; 

2) kus hoidmisehitis jªªks asulast valdavate tuulte suhtes allatuult; 

3) mida ei ohusta ¿leujutused; 

4) mida kasutatakse tootmismaana. 

 

Detailplaneeringuga kavandatava tankla asukohas on tªidetud k»ik eeltoodud n»uded, 

mist»ttu olulist negatiivset m»ju keskkonnale tankla rajamisest tulenevalt ette nªha ei ole. 

 

Kokkuv»ttes pinna- ja p»hjaveele l¿hiajaline keskkonnam»ju puudub, sest torustike 

paigaldamisega seotud ehitustººd pole kuigi ulatuslikud ning tªnapªevaste masinate 

kasutamisel on »lilekked ja sellest tulenev reostusoht minimaalne. Pikaajaliselt kaasneb 

n»rgalt negatiivne m»ju seoses p»hjavee tarbe suurenemisega detailplaneeringualal. 

 

Reoveekªitluse lahendamine 

Maksimaalsest ººpªevasest veetarbest (s.o 63,48 m
3
/d ja 186,75 ie/d tabel 4.1) tuleneb 

planeeringualalt lªhtuva reovee hulk ja reostuskoormus. Tabelis 4.2 on toodud alternatiiv I 

elluviimisel kaasnevad maksimaalsed ººpªevased reostuskoormused, millega tuleb arvestada 

reoveekªitluse lahendamisel. Reostuskoormuse arvutamisel on eeldatud, et kogu 

planeeringualal tekkiv reovesi vastab olmereovee nªitajatele (st tehnoloogilist reovett ei teki). 

¦he inimese poolt tekitatud ººpªevaseks reostuskoormuseks on v»etud 1 inimekvivalent - 60 

g/BHT7; 60 g heljuvainet; 2 g ¿ldfosforit; 12g ¿ldlªmmastikku. 

 

Tabel 4.2. Kªitise maksimaalne ººpªevane reostuskoormus. 

Parameeter Tªhis ¦hik Tulemus 

Heljum* SS kg/d 
11,21 

Bioloogiline hapnikutarve* BHT7 kg/d 
11,21 

Lªmmastik* N¿ld kg/d 
2,24 

Fosfor* P¿ld kg/d 
0,37 

*Arvutuslik vooluhulk ja reostuskoormused (Kuusik, 1995) 

 

Puhastatud heitvesi peab vastama n»uetele, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 31. juuli 

2001. a mªªrusega nr 269 ĂHeitvee veekogusse v»i pinnasesse juhtimise kord
1ò 

(RT I 2001, 

69, 424): 

- Biokeemiline hapnikutarve - 15 mg/l; 

- Keemiline hapnikutarve - 125 mg/l; 

- Heljum - 25 mg/l; 

- ¦ldlªmmastik - mªªrus ei reguleeri; 

- ¦ldfosfor - 1,5 mg/l. 

 

Alljªrgnevalt on anal¿¿situd v»imalikke planeeringualal tekkiva reovee kªitlemise lahendusi. 

 

N»o valla ¿hisveevªrgi ja ïkanalisatsiooni arendamiskava 2001 ï 2012 kohaselt ei ole ette 

nªhtud planeeringuala ega selle lªhiala liitmist ¿hisveevªrgi ja ïkanalisatsiooniga. N»o 
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puhastiga v»imalik liitumispunkt jªªb detailplaneeringualast ca 2,5 km kaugusele, mist»ttu 

tuleks tehnopargi arendajal rajada reoveetrass kuni lªhima liitumispunktini.  

 

Kuna trassi rajamine N»o ¿hiskanalisatsiooni liitumispunktini on kªesoleval hetkel 

majanduslikult liiga kulukas, on detailplaneeringuga kavandatud rajada reoveepuhasti 

planeeringuala kirdeossa kujaga 50 m. Kuja on kanalisatsiooniehitise, torustik vªlja arvatud, 

lubatud k»ige vªiksem kaugus hoonest v»i joogivee salvkaevust (Vabariigi Valitsuse 16. mai 

2001. a mªªrus nr 171 ĂKanalisatsiooniehitiste veekaitsen»udedñ (RT I 2001, 47, 261)). Ala 

asukoha valikul on arvestatud, et puhasti jªªks planeeringuala k»ige madalamasse kohta, 

millega tagatakse v»imalus maksimaalses ulatuses isevoolse kanalisatsioonitrassi rajamiseks. 

Tulenevalt puhasti asukohast ulatub puhasti kuja ka naaberkinnistutele, mist»ttu on puhasti 

rajamine vajalik koosk»lastada naaberkinnistute omanikega. 

 

Planeeritava puhasti vªljavooluna on v»imalik kasutada planeeringualalt alguse saavat 

kuivenduskraavi, mis suubub planeeringuga kavandatavast reoveepuhastist ca 745 m kaugusel 

Ilmatsalu j»kke (joonis 4.1). Sisuliselt toimiks kuivenduskraav jªrelvooluna ning ¿htlasi ka 

jªrelpuhastusena, mist»ttu ei ole ette nªha v»imaliku ¿lenormatiivse reostuse j»udmist 

Ilmatsalu j»kke. Reostuse kandumist Ilmatsalu j»kke tuleb vªltida, kuna 

Keskkonnaministeeriumi poolt 2008. a koostatud uuringu ¦levaade olulistest 

veemajandusprobleemidest alusel on Ilmatsalu j»e seisund vªga halb (seda nii kªesoleval 

hetkel kui ka prognoositavalt aastal 2015).  
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Joonis 4.1. Planeeringuala (¿mbritsetud punase joonega) reoveekªitluse v»imaliku lahenduse 

skeem. Punane ring ï kavandatav reoveepuhasti, lai sinine joon ï puhasti jªrelvooluks 

kasutatav olemasolev kuivenduskraav, rohekas joon sinise joone taustal ï 30.09.2008 

toimunud vªlivaatluse ajal kuiv olnud kraavi l»ik. Aluskaart: Maa-amet, 2008. 

 

Vªlitººde (30.09.2008) kªigus lªbi viidud planeeringualale jªªva kuivenduskraavi vaatluste 

tulemusena selgus, et tegemist on s¿gava kraaviga, mille p»hjas voolab ca 3-15 cm paksune 

veekiht (joonis 4.2). Kraavi algusest (Raudteemaja maa¿ksuse juurest) kuni planeeringualale 

kavandatava puhasti asukohani vaheldub kraavis vee olemasolu kuivade kohtadega. Alates 

kavandatavast reoveepuhasti asukohast kuni 290 m kaugusele kraavi suubla suunas on kraav 

kuiv. Eeltoodud kohast edasi kuni Ilmatsalu j»kke suubumiseni esineb kraavis pidev veetase 

(5 ï 15 cm). Kraavis esinev nº kuiv l»ik (joonis 4.1) tuleneb ilmselt maapinna k»rguste 

vahest, mist»ttu on kraavis voolava vee isevoolseks liikumiseks vajalik kraavi vastava osa 

s¿vendamine kuni pinnaseveetasemeni. Vªlitººde tulemusi arvestades ning kraavi osalise 

s¿vendamise ja v»sast puhastamise korral ei ole olulist negatiivset m»ju pinnaveele kraavi 

puhastatud heitvee juhtimisega seoses ette nªha. Lisaks jªªb kogu reoveekªitlusega h»lmatav 

maa-ala (puhasti koos jªrelvoolukraaviga) kaitstud p»hjaveega alale (joonis 2.3 ptk 2.3). 

Eeltoodud reoveekªitluse lahendusega (puhastatud heitvee juhtimine kuivenduskraavi abil 

Ilmatsalu j»kke) on n»ustunud ka Tartumaa Keskkonnateenistus (17.09.2008. a kell 8.39 e-

kiri).  
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Joonis 4.2. Planeeringualale jªªv kuivenduskraav, potentsiaalne puhastatud heitvee suubla. 

Vasakul pildil on nªha kraavi seisund (eemal paistab kraavi kuiv l»ik) kavandatava 

reoveepuhasti lªheduses ning paremal pildil on nªha kraav peale nº kuiva l»iku. Pildid on 

tehtud suunaga kraavi suubla poole.  

 

Tªpne reoveepuhasti t¿¿bi valik ja tehnilised tingimused tuleb lahendada reoveekªitluse eel- 

ja p»hiprojekti kªigus. Puhastatud heitvesi peab vastama kehtivatele n»uetele. 

 

Leevendavad meetmed: 

¶ Olemasoleva kuivenduskraavi kasutamisel puhastatud heitvee jªrelvooluna, tuleb 
tagada kraavi v»sast puhastamine mahus, millega oleks tagatud vee vaba vool. Tªielik 

v»sast puhastamine ei ole soovitatav. 

¶ Kraavivee isevoolse liikumise tagamiseks on vajalik kraavi nº kuiva l»iku (joonis 4.1) 

osaliselt s¿vendada kuni pinnaseveetasemeni. 

¶ Juhul kui detailplaneeringu elluviimise jªrgselt rajatakse maa-alale tootmisettev»tte, 

mille tegevuse kªigus tekib tehnoloogilist reovett, siis tuleb reovesi enne puhastisse 

suunamist vastava ettev»tte krundil eelpuhastada olmereovee nªitajate tasemele. 

 

Reoveekªitluse lahenduse kavandamine (sh dimensioneerimine) ja rajamine peab toimuma 

kanalisatsiooniehitistele seatud n»uete kohaselt (Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a mªªrus 

nr 171 ĂKanalisatsiooniehitiste veekaitsen»udedò (RT I 2001, 47, 261)), sel juhul kaasneb 

puhasti rajamise ja kasutamisega pikaajaliselt n»rk oluline positiivne m»ju p»hja- ja 

pinnaveele, kuna reovee puhastamise lªbi vªhendatakse riski p»hjavee ja ¿mberkaudsete 

hetkel halvas seisundis olevate pinnaveekogude reostumiseks. Siiski tuleb tagada pidev 

puhasti hooldus ja jªrelevalve. L¿hiajaline vªheoluline negatiivne m»ju kaasneb puhasti 

rajamistººdega seonduvalt. 
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Sademevee kogumine ja maaparanduss¿steemi sªilitamine 

Tehnoparkides on k»vakattega kaetavate pindade osakaal suur (joonis 4.3) ning sademevee 

imbumine pinnasesse raskendatud. Seet»ttu on oluline hoonete katustelt, teedelt ja platsidelt 

tekkiv sademevesi drenaaģi abil kokku koguda ja suunata olemasolevasse planeeringuala ida-

kirde osas paiknevasse kraavi (joonis 4.1). Seejuures on drenaaģ kuivenduskraavini v»imalik 

suures osas rajada isevoolselt. Sademevee juhtimine olemasolevasse kraavi suurendab kraavi 

veehulka, mis soodustab ka samasse kraavi juhitava puhastatud heitvee lahjendamist. 

 
Joonis 4.3. Tehnopargis on suur osa alast kaetud k»vakattega (sh hooned). Joonisel on toodud 

Vahi tººstuspark (foto: Alkranel, 2008). 

 

Detailplaneeringualal tekkivad sademeveed tuleb enne veekogusse juhtimist suunata lªbi »li- 

ja liivap¿¿duri. Nii tagatakse Vabariigi Valitsuse 31.07.2001. a mªªruses nr 269 ĂHeitvee 

veekogusse v»i pinnasesse juhtimise kordò toodud n»uete tªitmine. 

 

Leevendavad meetmed: 

¶ Detailplaneeringualal tekkiv sademevesi tuleb kokku koguda ja suunata soovituslikult 

planeeringuala ida-kirde osas paiknevasse olemasolevasse kuivenduskraavi. 

¶ Kokku kogutav sademevesi tuleb enne kraavi juhtimist suunata lªbi »li- ja 

liivap¿¿duri. 

 

Planeeringualal sademevee kogumise lahendamine ja puhastamine on vajalik, kuna sellega 

vªlditakse sademevete kogunemist planeeringuala madalamatesse kohtadesse ning 

v»imalikku pinnavee reostumist.  

 

Lalli kinnistu on kaetud maaparanduss¿steemidega (vt ptk 2.3), mille toimimise sªilitamine 

on mªªratud ka detailplaneeringuga. Maaparanduss¿steemidega arvestamine on oluline, kuna 

nii vªlditakse kªesolevaks hetkeks vªljakujunenud pinnase niiskusreģiimi muutmist. 
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Leevendavad meetmed: 

¶ Olemasoleva maaparanduss¿steemi toimimise tagamine ja hooldus. 

 

Kokkuv»ttes sademevee kogumise ja ªrajuhtimisega ning maaparanduss¿steemide 

sªilitamisega seotult l¿hiajaline m»ju puudub, pikaajaline m»ju on n»rgalt negatiivne, kuna 

sademevee kogumiseta ja maaparanduss¿steemide kahjustamisega suurendatakse pinnase 

liigniiskumist ning v»imalikku pinnavee reostusohtu. Leevendavate meetmete elluviimisel 

pikaajaline m»ju veekeskkonnale (sademevee ªrajuhtimise osas) puudub. 

 

Null -alternatiiv  

Olemasoleva olukorra sªilumine 

Kuigi null-alternatiivi korral arendustegevust ei toimu, jªtkuks maa-ala kasutamine 

p»llumaana. Peamine v»imalik oht pinna- ja p»hjaveele kaasneb p»llu v»imaliku 

¿levªetamisega. Kui tagatakse p»llu vªetamine vastavalt kehtestatud normidele (Vabariigi 

Valitsuse 28. 08. 2001. a mªªrus nr 288 ĂVeekaitsen»uded vªetise- ja s»nnikuhoidlatele ning 

siloladustamiskohtadele ja s»nniku, silomahla ja muude vªetiste kasutamise ja hoidmise 

n»udedñ (RT I 2001, 72, 443)) ei ole olulist m»ju olemasoleva olukorra sªilimisel ette nªha.  

 

Pikemas perspektiivis v»ib planeeringualale jªªva kuivenduskraavi v»sastumine viia maa-ala 

niiskemaks muutumiseni. Seet»ttu on vajalik maaparanduss¿steemi hooldamine. 

 

Leevendavad meetmed: 

¶ Olemasoleva maaparanduss¿steemi hooldus. 

 

L¿hiajaline m»ju p»hja- ja pinnaveele puudub, pikaajaliselt v»ib kaasneda vªheoluline 

negatiivne m»ju, tulenevalt kuivenduskraavi kinnikasvamisest. Leevendava meetme 

rakendamisel ning kehtestatud normidele vastava p»llu vªetamise korral ei ole olulist 

pikaajalist m»ju ette nªha. 

 

Kokkuv»te 

Alternatiiv I puhul on negatiivsed m»jud p»hjaveele seotud eeskªtt veetarbimise 

suurenemisega. Pinnaveele olulisi m»jusid ette nªha ei ole, kui planeeringuala reoveekªitlus 

lahendatakse n»uete kohaselt, toimub sademevee kokku kogumine ja puhastamine ning 

tagatakse olemasolevate maaparanduss¿steemide sªilimine ja hooldus. 0-alternatiivi jªtkumise 

korral olulisi m»jusid ette nªha ei ole, kui tagatakse olemasoleva maaparanduss¿steemi 

hooldus ning p»llu vªetamine vastavalt kehtestatud normidele. Alternatiivide m»ju olulisus 

p»hja- ja pinnaveele on toodud tabelis 4.3. 
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Tabel 4.3. P»hja- ja pinnaveele m»ju avaldavad tegevused. 

V»imalikku m»ju avaldav 

tegevus 

M»ju olulisus 

0-alternatiiv  Alternatiiv I  

LA  (LA)  PA (PA) LA  (LA)  PA (PA) 

Joogiveevarustuse tagamine     0 0 -2 -2 

Reoveekªitluse lahendamine     -1 -1 +2 +2 

Sademevee kogumine     0 0 -2 0 

Olemasoleva olukorra 

sªilumine  
0  -1 0     

Koondhinne 0  -1 (0) -1 (-1) -2 (-1) 

LA ï l¿hiajaline m»ju, (LA) ï l¿hiajaline m»ju koos leevendavate meetmetega; PA ï 

pikaajaline m»ju, (PA) ï pikaajaline m»ju koos leevendavate meetmetega; X ï tegevus, mida 

vastava alternatiivi puhul ei kavandata ning mille m»ju ei hinnata 
 

4.2 M»ju »hukvaliteedile  
 

Alternatiiv I  

Kuna tehnopargi territooriumil tegutsema hakkavad ettev»tted pole praeguse seisuga veel 

teada, ei saa anda ka tªpset hinnangut tekkiva »husaaste osas. Teada on, et alal hakkavad 

tegutsema valdavalt b¿roo-, logistika- ning teenindusettev»tted, mille tegevus piirkonna ¿ldist 

»husaaste fooni oluliselt ei m»juta. Tehnoparki on kavandatud ka tootmisalad, kus tohivad 

tegutseda ainult tootmisettev»tted, mille puhul piirnorme ¿letav keskkonnasaaste (v.a reovesi) 

ei vªlju krundipiiridest. Kui alale siiski soovitakse rajada ettev»tteid, mille tegevusega 

kaasneb eeldatavasti oluline keskkonnam»ju (Keskkonnam»ju hindamise ja  

keskkonnajuhtimiss¿steemi seaduse Ä 6), tuleb lªbi viia tªiendav keskkonnam»ju hindamine. 

 

Leevendavad meetmed: 

¶ Rajada tººstusparki tootmishooned, nt kergetººstus, mille puhul piirnorme ¿letav 

keskkonnasaaste (v.a reovesi) ei vªlju krundipiiridest. 

¶ Kui alale soovitakse rajada ettev»tteid, mille tegevusega kaasneb eeldatavasti oluline 
keskkonnam»ju, tuleb lªbi viia tªiendav keskkonnam»ju hindamine. 

 

Teatav »husaaste kaasneb ka tººstuspargi rajamise ja tegutsemise ajal transpordi 

kasutamisega. Kuna planeeringuala jªªb rekonstrueeritava J»hvi-Tartu-Valga maantee ªªrde, 

kus Tartu-Elva teel»igu keskmiseks ººpªevaseks liiklussageduseks hinnatakse perspektiivis 

16 600 autot (Hendrikson & Ko, 2008), ei saa tehnoparki ca 800 (tººtajad + k¿lastajad jm 

transport) auto lisandumise t»ttu pidada oluliseks piirkonna »husaasteallikaks. Lisaks on 

piirkonnas tegemist avatud maastikuga, mis aitab kaasa »husaaste kiiremale hajumisele. 

 

Hoonete soojavarustus kavatsetakse lahendada lokaalselt, kas tahkek¿tuse, elektri v»i 

maak¿ttega, kuid mitte raske»lide ja kivisºega. Sellise lahenduse puhul viiakse v»imaliku 

tekkiva »husaaste hulk minimaalseks. Vªltimaks v»imalike tehnopargi siseste k»rgemate 

»husaaste kontsentratsioonidega piirkondade teket tuleb tehnopargile rajada ¿ks ¿hine 

katlamaja ja keskk¿ttev»rk k»ikide kruntideni. Katlamaja tuleb rajada ala kirdenurka 

reoveepuhasti lªhedusse, mis tagab paremad hajumistingimused ega p»hjusta »husaaste 

kandumist (valdavad on edelatuuled) tehnoparki ja naaberkinnistu elamumaale.  
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Vastavalt keskkonnaministri 2. augusti 2004. a mªªruse nr 101 ĂSaasteainete heitkogused ja 

kasutatavate seadmete v»imsused, millest alates on n»utav vªlis»hu saasteluba ja 

erisaastelubaò Ä-le 2 tuleb taotleda vªlis»hu saasteluba, kui p»letusseadme soojusv»imsus 

¿letab 0,3 MW. Vªlis»hu kaitse seaduse (RT I 2004, 43, 298) Ä 66 l»ike 2 kohaselt tuleb 

katlamaja projekteerimisel arvestada, et saasteaineid vªlis»hku vªljutavad korstnad oleksid 

vªhemalt viis meetrit k»rgemal saasteallikast. 

 

Leevendavad meetmed: 

¶ Soojavarustuseks rajada ¿hine katlamaja planeeringuala kirdeossa reoveepuhasti 

lªhedusse ja keskk¿ttev»rk k»ikide kruntideni. 

 

M¿ra ja v»imaliku valgusreostusega kaasnevat m»ju on hinnatud inimeste heaolu ja tervise 

peat¿kis (ptk 4.5). 

 

Null -alternatiiv i puhul olemasoleva olukorra sªilimisega olulist m»ju »hukvaliteedile ette 

nªha ei ole. 

 

Alternatiivide m»ju olulisus »hukvaliteedile on toodud tabelis 4.4. 

 

Tabel 4.4. M»ju »hukvaliteedile. 

 

M»ju olulisus 

0-alternatiiv  Alternatiiv I  

LA  PA LA  PA (PA) 

Koondhinne 0 0 -1 -2 (-1) 

LA ï l¿hiajaline m»ju, PA ï pikaajaline m»ju, (PA) ï pikaajaline m»ju koos leevendavate 

meetmetega. 

 

4.3 M»ju elustikule ja ºkos¿steemidele (loomastik, taimestik) 

 

Alternatiiv I  

Planeeringualale ei jªª rohelise v»rgustiku elemente, kaitstavaid loodusobjekte ega ka muid 

loodusvªªrtusi. Kuna detailplaneeringuala puhul on tegemist kahe suure infrastruktuuri, 

p»himaantee ja raudtee vahel asuva aktiivses kasutuses oleva p»llumaaga, ei ole olemasolev 

elustik antud alal kuigi liigirohke. Samas hªvitab maa-ala muutmine looduslikust alast 

tehnopargiks siiski k»ik olemasolevad elupaigad ja m»jub negatiivselt seal elutsevatele 

liikidele. 

 

Detailplaneeringuga seatakse kruntidele haljastuse rajamise kohustus vªhemalt 15 % ulatuses 

krundi pindalast, mis aitab vªhesel mªªral taastada ala looduslikkust ja v»imaldab ka teatud 

liikidel detailplaneeringuala uuesti asustada ja elutegevuseks kasutada. 

 

Null -alternatiiv   

Olemasoleva olukorra sªilimine avaldab elustikule ja ºkos¿steemidele positiivset m»ju, kuna 

sªilib ala looduslikkus ja selle elustik. Siiski on tegemist minimaalse m»juga arvestades ala 

asukohta. 

 

Alternatiivide m»ju elustikule, ºkos¿steemidele ning rohev»rgustikule on toodud tabelis 4.5. 
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Tabel 4.5. M»ju elustikule ja ºkos¿steemidele (loomastik, taimestik). 

 M»ju olulisus 

0-alternatiiv  Alternatiiv I  

LA  PA LA  PA 

Koondhinne +1 +1 -1 -1 

LA ï l¿hiajaline m»ju, PA ï pikaajaline m»ju. 

4.4 M»ju maastikuilmele ja maakasutusele 

 

Alternatiiv I  

 

Maastikuilme 

Kuna detailplaneeringuala paikneb hajaasustuspiirkonnas ja oli siiani kasutuses p»llumaana, 

kaasneb kuni kolmekordsete hoonete (kuni 15 m) rajamisega oluline maastikupildi muutus. 

Visuaalse m»ju piirkonnaks on ala, kust kavandatavad hooned on nªhtavad. Antud juhul 

jªªvad sinna piirkonda peamiselt teed (nªide ¦lenurme tehnopargist, joonis 4.4), Raudteemaja 

kinnistu ning teised planeeringuala ¿mbruses asuvad elamud (joonis 4.5). Kuigi Raudteemaja 

ja tehnopargi vahele ning ka teiste elamute ¿mber jªªb olemasolev k»rghaljastus, mis 

m»nev»rra aitab m»ju leevendada, on senine vaade avatud maastikule siiski takistatud. M»ju 

maastikuilmele aitab leevendada ka asjaolu, et tehnopargiala paikneb maanteest veidi 

madalamatel absoluutk»rgustel, mist»ttu maastikupildi muutuse tajumine on m»nev»rra 

vªiksem.  

 

M»ju maastikuilmele aitavad leevendada ka detailplaneeringuga mªªratud tingimused, mille 

kohaselt hoonete arhitektuur ja kasutatavad ehitusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed; 

arhitektuurilahendus peab tagama hoonete sobivuse ¿mbritsevatel kinnistutel olemasolevate 

hoonetega ning ¿mbritseva looduskeskkonnaga ning soovitatav on hoone arhitektuurne 

liigendamine (selgelt eristuvale p»himahule v»ib lisada eenduvaid terrasse, verandasid, 

eeskodasid jne). N»ue kavandada kruntidele ka k»rghaljastust aitab mitmekesistada 

tehnopargiala ja parandada maastikuilmet. 

 

Eelnevat arvesse v»ttes ning arvestades, et tegemist on avatud maastikuga kaasneb tehnopargi 

rajamisega maastikuilmele l¿hiajaliselt m»»dukas negatiivne m»ju (olemasolev maastikupilt 

+ ehitustººd). Pikaajalises skaalas on negatiivne m»ju vªiksem tulenevalt perspektiivsest 

J»hvi ï Tartu ï Valga maantee laiendusest, millega kaasneb ka olemasoleva p»llumaa 

vªhendamine ja maastikupildi muutmine. 
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Joonis 4.4. Vaade Tallinn - Tartu - V»ru ï Luhamaa maanteelt ¦lenurme tehnopargile (foto: 

O¦ Alkranel, 01.09.2008). 

 

 
Joonis 4.5. Visuaalse m»ju piirkond (sinisega tªhistatud objektid) arvestades piirkonna 

maastikku ja reljeefi. Allikas: Maa-amet, 2008. 

 

Maakasutus 

Detailplaneeringuala on osaliselt (terve Terkari ja osa Lalli maa¿ksusest) mªªratletud 

maakonnaplaneeringu ja selle teemaplaneeringu ning N»o valla ¿ldplaneeringu kohaselt 

vªªrtuslikuks p»llumaaks, mis kuulub sªilitamisele (st seda tuleb hoida p»llumajanduslikus 

kasutuses). Seega on kavandatav tegevus vastuolus k»rgemate strateegiliste dokumentidega.  

 

Priit Penu andmetel (vt ptk 2.3) aga selgub, et Terkari kinnistu mulla boniteediks on k»igest 

38 hindepunkti ja Lalli kinnistul 43-44 hindepunkti, millest v»ib jªreldada, et Terkari kinnistu 

mulla boniteet jªªb isegi alla Eesti keskmise (~40 hp) ega ole p»llualana siiski nii vªªrtuslik. 

N»o valla ¿ldplaneeringu ja Tartumaa maakonnaplaneeringu kohaselt (vt ptk 1.2) on 

vªªrtuslikud p»llumaad defineeritud kui p»llud, mille viljakustsoon on 50 ja enam 

hindepunkti. Seega ei saa detailplaneeringuala lugeda vªªrtuslikuks p»llumaaks lªhtuvalt 
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¿ldplaneeringus ja maakonnaplaneeringus toodud vªªrtusliku p»llumaa definitsioonist. 

Eelpool toodud informatsioonist lªhtuvalt tuleb Terkari ja Lalli (vastav osa) kinnistud 

vªªrtuslike p»llumaade hulgast vªlja arvata. Vastav muudatus tuleb sisse viia ka 

Tartumaa maakonnaplaneeringusse ja selle teemaplaneeringusse ning N»o valla 

¿ldplaneeringusse.  

 

Lisaks on ¿ldplaneeringuga N»o valla p»hjaosa suures osas mªªratud vªªrtuslikuks 

p»llumaaks, millest enamus on ka aktiivses kasutuses, seet»ttu ei saa planeeringu alla jªªva 

ala kadumist p»llumaana terve valla seisukohast oluliselt negatiivseks m»juks lugeda. Terkari 

ja Lalli kinnistud jªªvad kahe olulise transpordikoridori (J»hvi ï Tartu ï Valga mnt ja Tartu ï 

Valga raudtee) vahele, mis vªhendab ala p»llumajanduslikku vªªrtust, seda eriti arvestades 

v»imalikku perspektiivset J»hvi ï Tartu ï Valga mnt 4-realiseks I klassi maanteeks 

rekonstrueerimist. Lisaks on ĂTee projekteerimise normid ja n»udedñ mªªruses (teede- ja 

sideministri 28. septembri 1999. a mªªrus nr 55) sªtestatud, et sanitaarkaitsevººndis (I klassi 

maantee puhul 300 m) on p»llundus lubatud osaliselt (keelatud on vilja- ja marjaistandikud, 

juurviljade kasvatamine). Sellest lªhtuvalt on maantee laiendamisel p»llumajanduse 

viljelemine planeeringualal osaliselt piirangutega. 

 

Kuna ettev»tluse areng on vallas ja maakonnas soositud ning planeeringuala ¿mber asuvad 

mitmed teisi arendusi (nt elamualade rajamist) kitsendavad asjaolud (maantee, raudtee), v»ib 

ala pidada tehnopargi rajamiseks sobivaks. Seega kokkuv»tvalt kaasneb detailplaneeringu 

elluviimisega maakasutusele n»rk negatiivne m»ju, mis on seotud aktiivses kasutuses oleva 

p»llumaa likvideerimisega. Pikas perspektiivis on p»llumaa likvideerimisega kaasnev m»ju 

vªiksem tulenevalt maantee rekonstrueerimisest 4-realiseks. 

 

Null -alternatiivi   

Detailplaneeringuala ei saa lugeda vªªrtuslikuks p»llumaaks lªhtuvalt ¿ldplaneeringus ja 

maakonnaplaneeringus toodud vªªrtusliku p»llumaa definitsioonist (p»llud, mille 

viljakustsoon on 50 ja enam hindepunkti). Lisaks jªªb planeeringuala kahe olulise 

transpordikoridori vahele, millest ¿he - perspektiivse J»hvi ï Tartu ï Valga 4-realise I klassi 

maanteega kaasneb piirang, et tee sanitaarkaitsevººndis (300 m) on p»llundus lubatud 

osaliselt (keelatud on vilja- ja marjaistandikud, juurviljade kasvatamine). Lªhtuvalt eelnevast 

ei saa p»llumaa sªilimist planeeringualal maakasutuse seisukohast oluliseks pidada.  

 

Kuna null-alternatiivi puhul sªilib siiski ala looduslikkus ja senine maastikupilt, v»ib m»ju, 

arvestades piirkonna maastikumustrit (joonis 4.6), lugeda maastikuilmele positiivseks. 

Positiivset m»ju vªhendab perspektiivis laiendatav maantee. 
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Joonis 4.6. Vaade maastikumustrile planeeringuala piirkonnas, kus asustusega vahelduvad 

p»llud ja metsatukad (allikas: Maa-amet, 2008). 

 

M»ju maastikuilmele ja maakasutusele alternatiivide l»ikes on toodud tabelis 4.6. Seejuures 

on koondhinde arvestamisel maakasutusele antud suurem kaal, kuna maastikuilme muutuse 

hindamine on subjektiivsem ja s»ltub konkreetsest hindajast. 

 

Tabel 4.6. M»ju maastikuilmele ja maakasutusele. 

 M»ju olulisus 

0-alternatiiv  Alternatiiv  I  

LA  PA LA  PA 

Maastikuilme +3 +2 -3 -2 

Maakasutus 
+2 +1 -2 -1 

Koondhinne +2 +1 -2 -1 

LA ï l¿hiajaline m»ju, PA ï pikaajaline m»ju. 

4.5 M»ju inimeste heaolule ja tervisele (sh m¿ra ja valgusreostus) 

 

Alternatiiv I  

P»ldude ja metsatukkade vahel asuvat Raudteemaja maa¿ksuse elamut kasutatakse lisaks 

elamule veel ka puhke- ja suvituskohana. Tehnopargi rajamisel v»ib vªheneda Raudteemaja 

kinnistu vªªrtus elamis- ja puhkekohana, seda eriti tehnopargi ehitusperioodil. Samas paraneb 

tehnopargi rajamisega mitmete teenuste (tankla, kaubandus-, toitlustus- ja 

teenindusettev»tted) kªttesaadavus kohalikele elanikele, avaldades inimeste heaolule 
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positiivset m»ju. Raudteemaja kinnistu elanikele avaneb v»imalus liituda tehnopargi veevªrgi 

ja kanalisatsioonis¿steemiga.  

 

M¿ra 

M¿ratase on suurim m¿raallikate juures, kauguse suurenedes m¿ra tase vªheneb. M¿ra 

normtasemed vªliskeskkonnas ja elu- ning ¿hiskasutusega ruumides on sªtestatud 

sotsiaalministri mªªrusega nr 42 ĂM¿ra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning 

¿hiskasutusega hoonetes ja m¿rataseme m»»tmise meetodidñ (RTL, 14.03.2002, 38, 511). 

Mªªruse Ä2 l»ige 2 kohaselt on m¿ra inimest hªiriv v»i tema tervist ja heaolu kahjustav heli. 

Mªªruses eristatakse m¿ra piir- ja taotlustaset. Piirtase on m¿ra tase, mille ¿letamine v»ib 

p»hjustada hªirivust ja mis ¿ldjuhul iseloomustab rahuldavaid (vastuv»etavaid) akustilisi 

tingimusi. Piirtaset kasutatakse olemasoleva olukorra hindamisel ja uute hoonete 

projekteerimisel olemasolevatel hoonestatud aladel. Taotlustase on m¿ratase, mis ¿ldjuhul ei 

p»hjusta hªirivust ja iseloomustab hªid akustilisi tingimusi ning millest tuleb lªhtuda uute 

objektide rajamisel, nagu antud tehnopargi puhul.  

 

Kavandatava tegevuse elluviimisel kaasneb l¿hiajaline m¿ra tehnopargi hoonete ehitamise ja 

infrastruktuuride rajamisega, pikaajaline m¿ra s»ltub planeeringualale kavandatavatest 

ettev»tetest ja nende tegevusest. Kuna olulist m¿ra tekitavat ettev»tlust tehnoparki ei 

kavandata, jªªb tootmisettev»tetest lªhtuv m¿ra (nii pªeval kui ººsel) eeldatavasti 

tººstuspargi territooriumile ning ei hªiri lªhipiirkonnas elavaid inimesi.  

 

Kuna valdavalt planeeritakse tehnopargi alale logistikaettev»tteid, v»ib peamiseks 

tehnopargist lªhtuvaks m¿raallikaks pidada sellest tulenevat transporti (sellele lisanduvad veel 

teiste ettev»tete ja tººtajate transport). Hinnanguliselt on tehnopargi tegevuse t»ttu lisanduva 

transpordi suurus keskmiselt ca 800 s»idukit (tººtajad ja k¿lastajad) ººpªevas. ¦ldiselt 

kulgeb liiklus tehnopargis hajutatult, koondudes peamiselt tipptundidele. ¥isel ajal on 

liiklussagedus tººstuspargi territooriumil minimaalne. 

 

Tartu - Elva teel»igu eelprojekti keskkonnam»ju hindamise aruande eeln»us (Hendrikson & 

Ko O¦, 2008) on rekonstrueeritud maantee keskmiseks ººpªevaseks liiklussageduseks 2030. 

aastal prognoositud 16 600 s»idukit. Seega v»rreldes maantee liikluse ja sellest tuleneva 

m¿raga on tehnopargi siseliiklusega kaasnev m¿ra minimaalne. Kuna Raudteemaja kinnistu 

jªªb tehnopargi tªnavatest eraldatuks rajatavate hoonete ning olemasoleva k»rghaljastusega, 

ei ole olulist tehnopargist tulenevat m¿rataseme t»usu elamualal ette nªha. 

 

J»hvi ï Tartu ï Valga maantee Tartu ï Elva l»igus tekkivat m¿ra on modelleerinud O¦ 

Hendrikson & Ko Tartu - Elva teel»igu eelprojekti keskkonnam»ju hindamise raames (2008). 

M¿ra on modelleeritud nii pªevasel (7-23) kui ºisel ajal (23-7) lªhtuvalt 2030. aasta 

prognoositavast liiklussagedusest. Olemasolevate teel»ikude rekonstrueerimisel v»eti 

tªnavaªªrsete hoonete m¿rasituatsiooni hindamisel aluseks liiklusm¿ra piirtase. 

Olemasolevatel elamualadel (II kategooria) on liiklusest tuleneva m¿ra piirtasemeks lubatud 

pªeval 60 dB ja ººsel 55 dB ning m¿ratundlike hoonete s»idutee (raudtee) poolsel k¿ljel 65 

dB pªeval ja 55 dB ººsel. Tehnopargi territooriumil kui uuel planeeritaval alal (tººstusala - 

IV  kategooria) on lubatud liiklusest tuleneva m¿ra taotlustase pªeval 65 dB ja ººsel 55 dB. 

 

M¿ramodelleerimise tulemuse kohaselt jªªb m¿ratase Raudteemaja kinnistul pªevasel ajal 50 

ja 55 dB ning ºisel ajal 45 ja 50 dB vahele (joonised 4.7 ja 4.8), mist»ttu maanteelt lªhtuva 

liiklusm¿ra piirtaset antud elamualal ei ¿letata. M¿ramodelleerimisel ei ole arvestatud 

tehnopargi rajamisega, mille hooned aitavad veelgi vªhendada liiklusm¿ra levimist elamuni. 



Terkari (52801:001:0094) ja Lalli (52801:001:0023) kinnistute detailplaneeringu keskkonnam»ju 

strateegiline hindamine ï O¦ Alkranel 
33 

 

 

Joonis 4.7. M¿ra modelleerimise tulemus Tartu - Elva teel»igul planeeringuala piirkonnas 

pªevasel ajal (Hendrikson & Ko O¦, 2008). 

 

 
Joonis 4.8. M¿ra modelleerimise tulemus Tartu - Elva teel»igul planeeringuala piirkonnas 

ºisel ajal (Hendrikson & Ko O¦, 2008). 

 

Tehnopargi alal nªitab m¿ra modelleerimine liiklusm¿ra taotlustaseme ¿letamist 

maanteeªªrsetel kruntidel nii pªeval kui ººsel, kus m¿ratasemeks modelleeriti vastavalt 65-70 

dB ja 55-60 dB (joonised 4.7 ja 4.8). Kuna modelleerimise kohaselt ¿letatakse m¿ra 

taotlustaset 4-realise maantee ªªrest ca 55 m laiusel alal, ei tohiks tehnopargi krunte sellesse 

alasse planeerida v»i tuleb ette nªha m¿rat»kkeseinad maantee ja tehnopargi vahele. Samuti 

tuleks vªltida b¿roo- ja kontorihoonete rajamist maanteepoolsesse ªªrde, kuna b¿roodes on 

tºº tegemine m¿rast oluliselt rohkem hªiritud kui nªiteks tootmishoonetes, kus sisem¿ra v»ib 

olla suurem.  

 

Leevendavad meetmed: 

¶ Tehnopargi krundid tuleb kavandada vªhemalt 55 m kaugusele rekonstrueeritava 

maantee ªªrest v»i rajada m¿rat»kkeseinad maantee ja tehnopargi vahele.  

¶ V»imalusel vªltida b¿roo- ja kontorihoonete rajamist planeeringuala maanteepoolsesse 

ªªrde. 

 

M¿ra kaasneb ka s»idukite liikumisega raudteel. AS Eesti Raudtee andmetel lªbib Tartu ï 

Valga raudteel»iku 16 rongipaari (st edasi-tagasi liikuv rong) ººpªevas. Antud l»igu kohta 

vastavad m¿ra modelleerimise andmed puuduvad, seet»ttu antakse hinnang Tartu ï Valga 

raudteel»igu kohta analoogi alusel. Kauba- ja reisirongidest tulenevat m¿ra on modelleeritud 
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Tallinna raudtee ¿mbers»idu vajalikkuse ja otstarbekuse anal¿¿si kªigus lªbi viidud Raudtee 

¿mbers»idu trassi paiknemise anal¿¿sis (Deloitte, 2006). Mainitud anal¿¿sis on m¿ra 

modelleeritud ¦lemiste  - Tapa raudtee l»igu kohta, mille liiklussagedus on AS Eesti Raudtee 

andmetel ca 4 korda suurem v»rreldes Tartu ï Valga raudtee liiklussagedusega. Samas on 

teada, et liiklussageduse kahekordse languse korral vªheneb m¿ratase ca 3 dB ning m¿ratase 

vªheneb 3 dB, kui vahemaa m¿ra allika ja vastuv»tja vahel kahekordistub (R¿ndva ja 

Arumªgi, 2004). Eelnevast lªhtuvalt v»ib eeldada, et detailplaneeringuala piirkonnas jªªb 

pªevasel ajal m¿ratase lubatud normi piiridesse (65 dB) ca 20 m kaugusel raudteest ning ºisel 

ajal lubatud normi piiridesse (55 dB) ca 30 m kaugusel raudteest. Raudtee jªªb 

detailplaneeringualast ca 55 m kaugusele, seega ei ole ette nªha raudteelt tuleneva 

m¿rataseme lubatud normide ¿letamist planeeringualal. 

 

Tººstuspargi hoonete kavandamisel tuleb arvestada ka ventilatsioonis¿steemidest tekkiva 

m¿raga, mist»ttu tuleks need paigaldada nii, et ei hªiritaks Raudteemaja kinnistu elanikke. 

Eelk»ige tuleb seda arvestada Raudteemaja vahetuslªhedusse jªªvate hoonete rajamisel. 

 

Leevendavad meetmed: 

¶ Hoonete kavandamisel paigaldada ventilatsioonis¿steemid nii, et ventilatsiooniga 

kaasnev m¿ra ei hªiriks Raudteemaja kinnistu elanikke. 

 

Valgusreostus 

Detailplaneeringuga nªhakse ette tªnavavalgustus tehnoparki rajatavate tªnavate ªªrde ja 

parklatesse, mis suure t»enªosusega jªªvad valgustatuks ka ººsel. Seega kaasneb 

valgustusega ka teatav reostus, mis v»ib peamiselt m»jutada k»rvalkrundil asuva elamu 

elanike heaolu. Kuna Raudteemaja ja tehnopargi vahele jªªb siiski olemasolev k»rghaljastus 

ja elamule lªhimad rajatavad hooned on b¿roohooned, mis ººsiti ei ole valgustatud, on 

valgusreostuse m»ju elamule minimaalne.  

 

Leevendavad meetmed: 

¶ Soovitav on tehnopargi kruntidele paigaldada liikumisanduritega varustatud 

¿ldvalgustus, et vªltida liigse valgusreostuse teket. 

 

Liiklusohutus 

Liiklusohutust tehnopargi alal aitavad tagada planeeritavad kergliiklusteed jalakªijatele ja 

jalgratastele (nªide Vahi tehnopargist joonisel 4.9). Jalakªijate tehnoparki pªªsemise 

lihtsustamiseks ja ohutuse tagamiseks on J»hvi - Tartu ï Valga maantee alt on Tartu - Elva 

teel»igu rekonstrueerimise eelprojektiga (Tinter ï Projekt O¦ ja Gronmij-CarlBro, 2007) 

kavandatud jalakªijate tunnel. Jalakªijate tunneli rajamine on oluline, kuna tehnopargi 

rajamise jªrgselt eeldatavalt suureneb ¿histranspordi kasutus (tººtajad + k¿lastajad), samas 

Tartu poolt tulevate busside peatus jªªb tehnopargist teisele poole maanteed. Eelnevalt toodud 

meetmete (kergliiklusteed, jalakªijate tunnel) rakendamise korral ei ole olulist negatiivset 

m»ju inimeste tervisele ette nªha. Tehnopargi liikluskorraldust on kªsitletud peat¿kis 4.6. 
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Joonis 4.9. Vaade Vahi tehnopargi tªnavale ja kergliiklusteele (foto: O¦ Alkranel, 

01.09.2008). 

 

 

Null -alternatiiv  

Olemasoleva olukorra sªilimisel sªilib ka Raudteemaja kinnistu vªªrtus elamis- ja 

puhkekohana. Samas vªhendab puhkekohana kasutamise vªªrtust elamu paiknemine raudtee 

ªªres. Pikemas perspektiivis v»ib negatiivset m»ju avaldada ka Tartu - Elva teel»igu 

rekonstrueerimine 4-realiseks maanteeks, millega kaasneb praegusega v»rreldes k»rgem 

m¿ratase. M¿ramodelleerimine (O¦ Hendrikson & Ko, 2008) aga nªitas, et maanteelt lªhtuva 

liiklusm¿ra piirtaset antud elamualal ei ¿letata ja olulist keskkonnam»ju elanike heaolule ja 

tervisele maanteest tulenevalt ette nªha ei ole. 

 

M»ju inimeste heaolule ja tervisele alternatiivide l»ikes on toodud tabelis 4.7. 

 

Tabel 4.7. M»ju inimeste heaolule ja tervisele (sh m¿ra ja valgusreostus). 

V»imalikku m»ju avaldav tegevus M»ju olulisus 

0-alternatiiv  Alternatiiv I  

LA  PA LA  PA (PA) 

Raudteemaja kinnistu vªªrtus elamis- ja 

puhkekohana 
+1 +1 -1 +1  

M¿ra 0 0 -1 -3 0 

Valgusreostus   0 -1 0 

Liiklusohutus   0 0  

Koondhinne +1 +1 -1 -2 (0) 

LA ï l¿hiajaline m»ju, PA ï pikaajaline m»ju, (PA) ï pikaajaline m»ju koos leevendavate 

meetmetega. 
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4.6 Sotsiaal-majanduslikud m»jud (sh liikluskorraldus, 
jªªtmekªitlus) 

 

Alternatiiv I  

Tººstuspargi rajamine N»o valda arendab oluliselt piirkonna majandustegevust ning 

suurendab valla tulubaasi. Kavandatav tehnopark on logistiliselt hªsti ligipªªsetav (nii 

p»himaantee kui raudtee vahetuslªheduses), v»imaldades arendada ka rahvusvahelisi 

ªrisuhteid, kasutades tehnoparki nªiteks vaheladustamise eesmªrgil. Samas tuleb arvestada, et 

naabervalda (¦lenurme) on kavandatud mitmeid ªri- ja tootmismaid (potentsiaalseid 

tehnoparke). Seejuures jªªb lªhim J»hvi ï Tartu ï Valga mnt ªªrde kavandatud ªri-ja 

tootmismaana reserveeritud ala kªesolevast detailplaneeringualast ca 4 km kaugusele Tartu 

suunas. 

 

L¿hiajaliselt saavad tººd ehitusettev»tted. Pikaajalises skaalas tekib kavandatava tegevuse 

elluviimise korral hinnanguliselt tººkohti ca 600 - 700 inimesele, v»imaldades N»o valla ja 

¿mberkaudsete valdade elanikel kªia tººl oma kodukohale lªhemal. Hetkel on kohapeal 

rakendatud alla 40% (ca 970) tººealistest elanikest, millest v»ib jªreldada, et ¿lejªªnud 

tººealine elanikkond (ca 1635 inimest) kªib tººl teistes valdades ja linnades v»i on tººtud. 

 

Liikluskorraldus 

J»hvi ï Tartu ï Valga maantee Tartu ï Elva l»ik on perspektiivis kavandatud rekonstrueerida 

4-realiseks I klassi maanteeks. Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a mªªruse nr 55 

ĂTee projekteerimise normid ja n»udedñ alusel on I klassi maantee tehnoloogilise vººndi 

laius 30 m ja sanitaarkaitsevººndi ulatus 300 m s»idutee servast. Maantee tehnoloogilisse 

vººndisse on lubatud rajada maantee kaitseistandikke ja tehnov»rke. Sanitaarkaitsevººndisse 

tohib rajada tootmisobjekte, kui need on koosk»las sanitaarnormidega. Tee kaitseks, teehoiu 

korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lªhtuvate keskkonnakahjulike ja 

inimesele ohtlike m»jude vªhendamiseks peab projektlahendus ette nªgema ka teeªªrse 

kaitsevººndi, mis riigimaanteede puhul on m»lemal pool s»iduraja telge ja mitme s»iduraja 

korral m»lemal pool ªªrmise s»iduraja telge 50 m. ĂTee ja tee kaitsevººndi kasutamise ja 

kaitsmise n»udedñ (kinnitatud teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a mªªrusega nr 59) 

kohaselt on teel ja tee kaitsevººndis tee omaniku n»usolekuta keelatud:  

ï ehitada nªhtavust piiravaid hooneid v»i rajatisi ning rajada istandikku; 

ï paigaldada valgustusseadet v»i teabe- ja reklaamivahendit; 

ï tegevusega kaitsevººndis ei tohi halvendada liiklustingimusi teel. 

 

 ĂTee ja tee kaitsevººndi kasutamise ja kaitsmise n»udedñ (kinnitatud teede- ja sideministri 

28. septembri 1999. a mªªrusega nr 59) kohaselt tuleb k»ik teel ja tee kaitsevººndis 

kavandatavad teehoiuvªlised ja teehoiutººd koosk»lastada tee omanikuga nende 

projekteerimise ajal.  
 

Detailplaneeringus on arvestatud Tartu - Elva teel»igu 4-realiseks muutumisega ja sellest 

tulenevalt tee tehnoloogilise vººndiga (30 m). Planeeringuga ei ole tehnoloogilisse vººndisse 

kavandatud hooneid, kuid antud alasse jªªb detailplaneeringu eskiisjoonise alusel (LISA 3) 

siiski tehnopargi tªnav. Perspektiivsele 4-realisele maanteele lªhimad ehitusalad on 

detailplaneeringuga kavandatud ca 45 m kaugusele maantee teljest, mist»ttu jªªvad mainitud 

alad tee kaitsevººndisse. Kogu detailplaneeringuala jªªb maantee sanitaarkaitsevººndisse, 

kuhu tootmisobjektide rajamisel tuleb tagada vastavus sanitaarnormidega (vt ptk 4.5, m¿ra). 

Eelnevast lªhtuvalt tuleb detailplaneering koosk»lastada Tartu Teedevalitsuse ja 

Maanteeametiga. 
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Detailplaneeringuala sisese liikluskorralduse ja v»imalike sisse- ja vªljapªªsude lahenduste 

kohta k¿siti kªesoleva KSH raames ekspertarvamust O¦-lt Stratum (LISA 4). Mainitud 

ekspertarvamuse kªigus tººtati vªlja kolm v»imalikku tehnopargi ja selle lªhiala liiklusskeemi 

p»him»ttelist varianti. Jªrgnevalt on kirjeldatud ekspertarvamuses toodud eelistatumat 

varianti (nr 3, joonis 4.10). Variant nr 3 puhul on kasutatud N»o teelt juurdepªªsuteed 

Teeveere (52801:001:0115) kinnistu p»hjatipus. Raudteepoolsest juurdepªªsuteest (kogujatee, 

vt ptk 4.7) on loobutud ning selle asemel on ¿ks detailplaneeringuala lªbiv tee, millelt on kaks 

U-kujulist juurdepªªsuteed J»hvi - Tartu - Valga maantee poolsetele kruntidele. Oluline on 

see, et Raudteemaja teel on selles variandis ¿ks ristmik, variantides 1 ja 2 oli neid kaks. 

Avalikule vªljapanekule lªinud KSH aruandes oli toodud, et antud variandi (ja ka teiste 

ekspertarvamuses toodud variantide) korral sªilib kªesoleval hetkel olemasolev Raudteemaja 

kinnistuni viiv tee. Mainitud tee sªilimine on ette nªhtud ka Tinter - Projekt O¦ poolt 2007. a 

koostatud Tartu - Elva teel»igu rekonstrueerimise eelprojektis. Kªesolevaks hetkeks on 

selgunud, et mainitud tee maantee 4-realiseks rekonstrueerimise kªigus siiski suletakse. 

Vaatamata mainitud asjaolule jªªb O¦ Stratumi poolt pakutud tehnopargi liiklusskeem 

¿ldjoontes samaks (likvideeritakse olemasolev Raudteemaja kinnistuni viiva tee maanteelt 

mahas»it). 

 

 
Joonis 4.10. O¦-u Stratum poolt vªlja pakutud eelistatuim tehnopargi p»him»tteline 

liiklusskeem (musta joonega). Punane joon piki planeeringuala idaserva ï Tartu - Elva 

teel»igu rekonstrueerimise eelprojektis (Tinter ï Projekt O¦ ja Gronmij-CarlBro, 2007) 

toodud kogujatee, kollakas ala planeeringuala l»una osas ï Teeveere maa¿ksus. 
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Kuigi eelnevalt kirjeldatud variant on eelistatum, on v»imalikud ka teised kaks 

ekspertarvamuses toodud liiklusskeemi v»i nende kombinatsioonid. L»plik valik s»ltub 

eelk»ige Teeveere kinnistu omanikust, kelle krunti juurdepªªsutee lªbib. Peale sobiva 

variandi valimist peab tee asukohta tªpsustama liiklusohutuse seisukohast, kuna nªiteks 

400 meetri pikkused sirgeid ei ole juurdepªªsuteel m»istlik kasutada (soosib kiiruse t»usu). 

Lisaks peab tªpsustama ristmikut¿¿bid (ringristmik, reguleerimata ristmik) ja vajadusel 

nªitama ka liikluse rahustamise v»tted. 

 

Jªªtmekªitlus 

Kinnistute valdajad peavad tagama krundil tekkivate jªªtmete kogumise kruntidel 

paiknevatesse pr¿gikastidesse v»i konteineritesse. Pr¿gi ªraveo korraldab kinnisvarahalduse 

ettev»te jªªtmekªitlusettev»tetega s»lmitava lepingu alusel. Jªªtmekªitluse korraldamisel 

tuleb lªhtuda valla jªªtmehoolduseeskirjast. 

 

Null -alternatiiv  

Praeguse olukorra sªilimisega jªtkub planeeringuala kasutus p»llumajanduslikul eesmªrgil, 

mis on traditsiooniliselt tªhtis majandusvaldkond N»o vallas. Null-alternatiivi jªtkudes 

sªilivad tººkohad konkreetse p»llu harimisega seotud inimestele. Siiski arvestades 

p»llumassiivi suurust on v»imalike tººkohtade arv ja sellest tulenev positiivne m»ju sotsiaal-

majanduslikule keskkonnale minimaalne. J»hvi ï Tartu ï Valga maantee 4-realiseks 

rekonstrueerimise jªrgselt tagatakse juurdepªªs Raudteemaja kinnistule mººda kavandatavat 

kogujateed (joonis 4.10). 

 

Alternatiivide m»ju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale on toodud tabelis 4.8. 

 

Tabel 4.8. M»ju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale. 

 M»ju olulisus 

0-alternatiiv  Alternatiiv I  

LA  PA LA  PA 

Koondhinne +1 +1 +2 +3 

LA ï l¿hiajaline m»ju, PA ï pikaajaline m»ju. 

 

4.7 Muud k¿simused 
 

Tartu-Elva teel»igu rekonstrueerimise eelprojektis on ette nªhtud N»o ja ¦lenurme valda 

¿hendav kogujatee (joonis 4.10, ptk 4.6), mille rajamist ei ole aga kajastatud N»o ega 

¦lenurme valla ¿ldplaneeringutes (kªsitlust leiab vaid osaliselt sama trassi pidi kavandatud 

Tartu-Elva vaheline kergliiklustee). Kuna tªpsemad andmed kogujatee kohta puuduvad (sh 

perspektiivne liiklussagedus) ning teemat ei ole kªsitletud ka Tartu - Elva teel»igu eelprojekti 

keskkonnam»ju hindamise aruande eeln»us (Hendrikson & Ko, 2008), ei kªsitleta teest 

lªhtuvaid m»jusid detailselt ka antud tººs (ei ole ka konkreetse tºº eesmªrk, kuna ei tulene 

tehnopargi rajamisest). Teest lªhtuvaid m»jusid ¿mbritsevale keskkonnale (sh Raudteemaja 

kinnistule) tuleb hinnata edaspidiste tººde kªigus ning v»imalikud tee rajamisest tulenevad 

kahjud peab kompenseerima tee valdaja.  

 

Kuna antud kogujateed kasutavad tulevikus t»enªoliselt osaliselt ka tehnopargiga seotud 

s»idukid, on v»imaliku tehnopargi transpordist tuleneva m»ju vªhendamiseks Raudteemaja 

elamule sobilik kasutusele v»tta ptk-s 4.6 kirjeldatud liiklusskeem, mille kohaselt 

kavandatakse kogujatee Raudteemaja kinnistust eemale (suunatakse lªbi tehnopargi).  
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Tulenevalt O¦ Stratumi tººst (vt ptk 4.6, liikluskorraldus) jªªb ¿ks v»imalik tehnopargi sisse- 

ja vªljas»it ala edelaosas paratamatult naaberkinnistule (Teeveere, 52801:001:0115; joonis 

4.10, ptk 4.6), millest lªhtuvalt peab arendaja tehnopargi rajamiseks j»udma kokkuleppele 

vastava kinnistu omanikuga. Juhul kui osutub vajalikuks terve naaberkrundi ªra ostmine, 

soovib arendaja ilmselt laiendada tehnoparki ka sellele alale.  

 

Tartumaa maakonnaplaneeringu ja N»o valla ¿ldplaneeringu kohaselt asub Teeveere kinnistu 

samuti vªªrtuslikul p»llumaal (50 ja enam hindepunkti), mis kuulub sªilitamisele (st seda 

tuleb hoida p»llumajanduslikus kasutuses). Kuna P»llumajandusuuringute Keskuse 

Mullaseire b¿roo juhataja Priit Penu andmetel on mullaviljakus Teeveere kinnistul sama, mis 

Terkari kinnistul ehk siis 38 hindepunkti, ei saa ala vªªrtuslikuks p»llumaaks siiski lugeda. 

Teeveere maa¿ksus jªªb sarnaselt detailplaneeringualale maantee ja raudtee vahelisele alale. 

Eeltoodut arvestades ei ole detailplaneeringu elluviimise ja tehnopargi v»imaliku 

naaberkinnistule laienemise korral negatiivse m»ju (vt ptk 4.4, maakasutus) olulist 

suurenemist ette nªha. 

 

Kuna planeeringualale rajatava puurkaevu eeldatav tootlikkus on hea (vt ptk 4.1), ei ole ca 5 

tehnopargi krundi lisandumisega Teeveere kinnistule ette nªha olulist p»hjaveetarbimise 

suurenemist v»rreldes detailplaneeringus kavandatava elluviimisega.  

 

K»ike eelnevat arvestades ei ole KSH koostaja hinnangul naaberkinnistule tehnopargi 

laiendamisega (kui selleks on vajadus) olulist negatiivset m»ju ette nªha. 
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5 Alternatiivide v»rdlemine, sobivaima alternatiivi valik 

Detailplaneeringu (kavandatava tegevuse) ja selle alternatiivi v»rdlemisel kasutati kaalutud 

intervallskaala meetodit. M»jude olulisust hinnati tabelis 5.1 toodud skaala alusel. Hinnati 

jªrgmiseid alternatiive: 

- Alternatiiv I ï rajatakse N»o tehnopark, kuhu kavandatakse kaubandus-, toitlustus- ja 

teenindusettev»tted, kontori- ja b¿roohooned, tankla ning lao- ja tootmishooned. 

Detailplaneeringualale kavatsetakse rajada ka puurkaev ja reoveepuhasti. 

- Null-alternatiiv ï planeeringualal sªilib praegune olukord, mist»ttu jªtkub ala aktiivne 

kasutamine p»llumaana. 

 

Tabel 5.1. M»jude olulisuse hindamise skaala. 

0 m»ju puudub ( ) Soovitatud meetmetega vªhendatav v»i 

ªrahoitav negatiivne m»ju; 

potentsiaalne positiivne m»ju 

-1 vªheoluline negatiivne m»ju 1 vªheoluline positiivne m»ju 

-2 n»rgalt oluline negatiivne m»ju 2 n»rgalt oluline positiivne m»ju 

-3 m»»dukalt oluline negatiivne 

m»ju 

3 

m»»dukalt oluline positiivne m»ju 

-4 oluline negatiivne m»ju 4 oluline positiivne m»ju 

-5 vªga oluline negatiivne m»ju 5 vªga oluline positiivne m»ju 

 

Erinevate keskkonnam»ju kriteeriumite osakaalu mªªramiseks arvestati ekspertgrupi liikmete 

hinnanguid kasutades otsustamisel Delphi-meetodit. Kaalkriteeriumide hindepallide e 

kaalutud hinde saamiseks korrutati kriteeriumile antud l¿hi- ja pikaajalise m»ju olulisuse 

hindepallid kriteeriumi kaaluga (ekspertgrupi liikmete hinnang). Kavandatava tegevuse 

(detailplaneeringu) ja selle alternatiivide l»plik jªrjestus saadi k»igi kaalkriteeriumide 

hindepallide summeerimisega alternatiivide l»ikes. Alternatiivide v»rdlus on toodud tabelis 

5.2. Tabelis on esitatud keskkonnale avaldatavad l¿hi- ja pikaajalised m»jud ning m»jud koos 

leevendavate meetmete rakendumisega. 

 



Tabel 5.2. M»jude olulisuse hindamine, alternatiivide kaalutud hinne. 

Kriteerium Kaal 

Alternatiiv I Null-alternatiiv 

LA (LA) PA (PA) LA (LA) PA (PA) 

HP KHP HP KHP HP KHP HP KHP HP KHP HP KHP HP KHP HP KHP 

M»ju p»hja- ja pinnaveele (sh 
joogivee ammutamine ja 
reoveekªitlus, sadevee 
ªrajuhtimine)  0,17 -1 -0,17 -1 -0,17 -2 -0,35 -1 -0,17 0 0,00 0 0,00 -1 -0,17 0 0,00 

M»ju »hukvaliteedile  0,12 -1 -0,12 0 0,00 -2 -0,24 -1 -0,12 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 

M»ju elustikule ja 
ºkos¿steemidele (loomastik, 
taimestik) 0,10 -1 -0,10 0 0,00 -1 -0,10 0 0,00 1 0,10 0 0,00 1 0,10 0 0,00 

M»ju maastikuilmele ja 
maakasutusele 0,23 -2 -0,46 0 0,00 -1 -0,23 0 0,00 2 0,46 0 0,00 1 0,23 0 0,00 

M»ju inimeste heaolule ja 
tervisele (sh m¿ra ja 
valgusreostus) 0,20 -1 -0,20 0 0,00 -2 -0,40 0 0,00 1 0,20 0 0,00 1 0,20 0 0,00 

Sotsiaal-majanduslikud m»jud 
(sh liikluskorraldus, 
jªªtmekªitlus) 0,17 2 0,35 0 0,00 3 0,52 0 0,00 1 0,17 0 0,00 1 0,17 0 0,00 

KOKKU 1,00   -0,70   -0,17   -0,80   -0,30   0,93   0,00   0,53   0,00 

LA ï l¿hiajaline m»ju, (LA) kollase taustaga ï l¿hiajaline m»ju koos leevendavate meetmetega; PA ï pikaajaline m»ju, (PA) kollase taustaga ï pikaajaline m»ju koos 

leevendavate meetmetega. 



KSH aruandes anal¿¿siti peat¿kis 3 kirjeldatud alternatiive, kªsitleti nende m»jusid ning 

leevendavaid meetmeid. 

 

Alternatiiv I ellu viimise korral kaasnevad peamised negatiivsed m»jud maastikuilmele ja 

maakasutusele tulenevalt piirkonna maastikumustri muutmisest. Samuti on negatiivset m»ju 

(peamiselt m¿ra) ette nªha inimeste heaolule ja tervisele tulenevalt ala paiknemisest J»hvi ï 

Tartu ï Valga maantee ªªres. Pikaajaliselt kaasneb negatiivne m»ju ka seoses p»hjavee 

tarbimise suurenemisega. Positiivne m»ju kaasneb eelk»ige piirkonda uute tººkohtade 

loomise ning majanduse elavdamisega. Kokkuv»ttes avaldub alternatiiv I elluviimisel 

keskkonnale l¿hiajaline ja pikaajaline negatiivne m»ju (kaalutud hinded vastavalt -0,7 ja -

0,8). Leevendavate meetmete kasutuselev»tul on negatiivset m»ju v»imalik vªhendada. 

 

Null -alternatiivi  rakendumisel sªilib maa-alal senine maakasutus, st p»lluharimine, mille 

jªtkumisel olulisi negatiivseid m»jusid ette nªha ei ole. Positiivne m»ju on seotud eelk»ige 

piirkonna maastikumustri sªilimise ning traditsioonilise majandustegevuse jªtkumisega. 

Kokkuv»ttes kaasneb praeguse olukorra sªilimisel nii l¿hi- kui ka pikaajaline positiivne m»ju 

(kaalutud hinded vastavalt 0,93 ja 0,53). Seejuures on pikaajaline positiivne m»ju vªiksem 

tulenevalt J»hvi ï Tartu ï Valga maantee Tartu  - Elva l»igu perspektiivis 4-realiseks I klassi 

maanteeks rekonstrueerimisega, mis vªhendab ka maa-ala atraktiivsust p»llumaana. 

 

Kuigi alternatiivide v»rdlemisel osutuks parimaks alternatiiviks null -alternatiiv, siis 

arvestades alternatiivide hindamistulemusi, ei ole ka alternatiiv I rakendumisel olulist 

negatiivset keskkonnam»ju ette nªha (st antud tegevusega keskkonna taluvuspiire ei 

¿letata). Seet»ttu v»ib alternatiiv I elluviimist lugeda sobivaks arendustegevuseks. Seda 

eelk»ige arvestades maa-ala paiknemist olulise transiittee ja raudtee ªªres. Samuti ei ole 

detailplaneeringuala puhul tegemist vªªrtusliku p»llumaaga N»o valla ¿ldplaneeringus 

toodud vªªrtusliku p»llumaa definitsioonist lªhtuvalt (p»llumaad hindepunktiga ¿le 50). 
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6 Vajalik keskkonnaseire  

 

Keskkonnaseire seaduse kohaselt teostab ettev»tja (arendaja) keskkonnaseiret oma kulul tema 

tegevuse v»i sellega keskkonda suunatavate heitmete m»jupiirkonnas kas ettev»tja enda 

soovil oma tarbeks v»i siis seaduse alusel antava keskkonnaloaga mªªratud mahus ja korras. 

Keskkonnaseire korraldamine on vajalik, et ennetada kavandatava tegevusega kaasnevaid 

olulisi negatiivseid m»jusid keskkonnale ja inimeste tervisele. 

 

1. Detailplaneeringu elluviimisele eelnevalt tuleb taotleda vee-erikasutusluba, mist»ttu 

tulenevad sellest ka vastavad seiremeetmed joogi- ja reovee kohta. 

2. Kui tehnopargi k¿tmiseks kavandatava p»letusseadme (katlamaja) soojusv»imsus 
¿letab 0,3 MW, tuleb taotleda vªlis»hu saasteluba. Vastava loaga kaasnevad 

seiremeetmed »hukvaliteedi osas. 

3. Maa-alal paiknevate maaparanduss¿steemide toimimise perioodiline kontroll. 

Vajadusel vajalike hooldus- ja puhastustººde tegemine. 
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7 ¦levaade raskustest, mis ilmnesid keskkonnam»ju strateegilise 
hindamise aruande koostamisel 

KSH aruande koostamisel ei tªheldatud raskusi detailplaneeringuala kohta andmete 

hankimisel ega alternatiividega kaasnevate tegevuste m»jude olulisuse hindamisel.  
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8 Avalikkuse kaasamine keskkonnam»ju strateegilisse 
hindamisse  

 

Tartumaal N»o vallas Jªriste k¿las asuvate Terkari (52801:001:0094) ja Lalli 

(52801:001:0023) kinnistute detailplaneeringu keskkonnam»ju strateegiline hindamine (KSH) 

ja sellega seonduv avalikustamine viidi lªbi vastavalt kehtivas Keskkonnam»ju hindamise ja 

keskkonnajuhtimiss¿steemi seaduses (RT I, 24.03.2005, 15, 87) sªtestatud n»uetele. KSH 

lªbiviimine toimus paralleelselt detailplaneeringu koostamisega. Keskkonnam»ju 

strateegilisel hindamisel lªhtuti N»o Vallavolikogu otsusest nr 171 (15.11.2007) ning N»o 

Vallavalitsuse poolt vªljaantud detailplaneeringu lªhteseisukohtadest (03.12.2007 korraldus 

nr 375). 

 

Keskkonnam»ju strateegilise hindamise programmi osas k¿siti arvamust N»o Vallavalitsuselt 

(e-posti teel), Tartumaa Keskkonnateenistuselt (posti teel), Tartu Maavalitsuselt (e-posti teel), 

Maanteeameti Tartu Teedevalitsuselt (e-posti teel) ja Maanteeametist (e-posti teel). 

 

Tartumaal N»o vallas Jªriste k¿las asuvate Terkari ja Lalli kinnistute detailplaneeringu 

keskkonnam»ju strateegilise hindamise programmi avalikustamisest teatati 09.07.2008 

ajalehes ĂPostimeesò ja vªljaandes Ametlikud Teadaanded (07.07.2008). Lisaks teavitati KSH 

programmi avalikustamisest KSH-st huvitatud isikuid ja organisatsioone. Keskkonnam»ju 

strateegilise hindamise programmi avalik arutelu toimus 24.07.2008 kl 16.00 N»o 

Vallavalitsuses. 

 

Keskkonnam»ju strateegilise hindamise programm kiideti heaks Tartumaa 

Keskkonnateenistuse 01.08.2008. a kirjaga nr 41-11-4/28972. KSH programm, saabunud 

seisukohad, avaliku arutelu protokoll ja avalikul arutelul esitatud ettepanekutega arvestamise 

kommentaarid on esitatud aruande lisas 2. 

KSH aruande koostamise kªigus lisandus huvitatud isikute ja organisatsioonide nimekirja ka 

Tartu Maaparandusb¿roo, keda teavitatakse keskkonnam»ju strateegilise hindamise edasisest 

protsessist. 

KSH aruande avalikustamisest teavitati ajalehes ĂPostimeesñ (10.11.2008) ja vªljaandes 

Ametlikud Teadaanded (06.11.2008). Lisaks teavitati KSH aruande avalikustamisest KSH-st 

huvitatud isikuid ja organisatsioone. Keskkonnam»ju strateegilise hindamise aruande avalik 

vªljapanek toimus 11.11.08 ï 02.12.08 ja avalik arutelu 02.12.2008 kl 16.00 N»o 

Vallavolikogu ruumis. KSH aruandele saabunud seisukoht, avaliku arutelu protokoll ja 

esitatud ettepanekutega arvestamise kommentaarid on esitatud aruande lisas 5. 
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9 Aruande ja hindamistulemuste l¿hikokkuv»te 

 

Keskkonnam»ju strateegilise hindamise objektiks on Tartumaal N»o vallas Jªriste k¿las 

asuvate Terkari (52801:001:0094) ja Lalli (52801:001:0023) kinnistute detailplaneering, 

millega kavandatakse rajada tehnopark. Detailplaneering ja selle KSH algatati N»o 

Vallavolikogu 15. novembri 2007. a otsusega nr 171. Detailplaneeringu eesmªrgiks on maa 

sihtotstarbe muutmine, kruntidele ehitus»iguse mªªramine, hoonestusalade piiritlemine, 

liikluskorralduse ning tehnov»rkude ja ïrajatiste asukoha mªªramine. 

 

Keskkonnam»ju strateegilise hindamise (KSH) eesmªrgiks on anal¿¿sida koostatava 

detailplaneeringu ja selle alternatiividega kaasneda v»ivaid keskkonnam»jusid. KSH 

ruumilise ulatusega h»lmatakse nii planeeritav kui ka seda ¿mbritsev ala, hinnates sh 

erinevate m»jude ruumilist ulatust, olulisust ning kumuleerumist. KSH viiakse lªbi vastavalt 

kehtivale Keskkonnam»ju hindamise ja keskkonnajuhtimiss¿steemi seadusele (RT I 2005, 15, 

87; edaspidi nimetatud ka KeHJS). 

 

Detailplaneeringu koostajaks on O¦ GeoBaltica ning detailplaneeringu koostamisest 

huvitatud isikuks (arendajaks) BalticHouse Kinnisvara O¦. Detailplaneeringu kehtestajaks on 

N»o Vallavolikogu. Keskkonnam»ju strateegilise hindamise protsessi teostab O¦ Alkranel 

ning jªrelvalvet korraldab Tartumaa Keskkonnateenistus. Isikud ja asutused, keda strateegilise 

planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus v»ib eeldatavalt m»jutada, on esitatud KSH 

programmis (LISA 2). 

 

KSH programm on heaks kiidetud Tartumaa Keskkonnateenistuse 01.08.2008. a kirjaga nr 

41-11-4/28972 (LISA 2). 

 

Kªesoleva tºº raames telliti tehnopargi liikluskorralduse osas ekspertarvamus O¦-lt Stratum. 

Samuti konsulteeriti tºº koostamise kªigus seoses detailplaneeringuala mullaviljakusega 

P»llumajandusuuringute Keskuse Mullaseire b¿roo juhataja Priit Penuga.  

 

Kuigi erinevate valla ja maakonna arengudokumentidega soositakse ettev»tluse arengut ja 

uute tººkohtade loomist, on kokkuv»ttes detailplaneeringuga kavandatu siiski vastuolus 

maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ning N»o valla ¿ldplaneeringuga. Nimetatud 

planeeringute kohaselt asub ala osaliselt vªªrtuslikul p»llumaal, mis kuulub sªilitamisele, st 

et seda tuleb hoida p»llumajanduslikus kasutuses. KSH koostamise kªigus tªpsustati 

detailplaneeringuala mullaviljakust, millest tulenevalt ei saa planeeringuala muldasid 

¿ldplaneeringu ja maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu kontekstist lªhtuvalt pidada 

vªªrtuslikuks (vt ptk 2.3 ja 4.4). 

 

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada N»o valla ¿ldplaneeringus kavandatud 

perspektiivse Tartu-Elva vahelise kergliiklusteega ning kanda see ka detailplaneeringu 

joonisele. 

 

9.1 Detailplaneeringuala keskkonna ¿levaade 
 

Detailplaneeringuga h»lmatav maa-ala asub Tartumaal N»o vallas Jªriste k¿las (joonis 1.1, 

ptk 1.1). Terkari maa¿ksuse pindalaks on Maa-ameti andmetel 6,69 ha, millest valdava osa 

moodustab haritav maa (6,65 ha) ning ¿lejªªnud osa looduslik rohumaa (0,04 ha). Lalli 

kinnistu pindalaks on 11,52 ha, millest haritav maa moodustab 11,17 ha ning muu maa 0,35 
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ha (sh veealune maa 0,17 ha). M»lema maa¿ksuse sihtotstarbeks on mªªratud 

maatulundusmaa.  

 

Detailplaneeringu ala piirneb p»hja ja lªªne poolt J»hvi ï Tartu - Valga p»himaanteega (nr 3) 

ning ida ja l»una poolt valdavas osas Tartu ï Valga raudteega. J»hvi ï Tartu - Valga maantee 

Tartu-Elva teel»ik on perspektiivis (ilmselt peale 2014. a) kavas rekonstrueerida 4-rajaliseks I 

klassi maanteeks (Hendrikson & Ko, 2008, vt ptk 4.6).  

 

Planeeritav ala paikneb hajaasustusega piirkonnas. Lalli kinnistu l»unaserv piirneb 

vªikeelamumaaga, millele juurdepªªsutee kulgeb lªbi planeeringuala. Samuti jªªb 

vªikeelamumaa planeeringualast lªªne suunas ¿le J»hvi ï Tartu - Valga maantee. 

Planeeringualast edela ja kirde poole jªªvate maa¿ksuste sihtotstarbeks on mªªratud 

maatulundusmaa.  

 

Detailplaneeringu m»juala on piiritletav planeeringuala ning selle lªhi¿mbruse aladega. 

Kaudne m»juala on tulenevalt kavandatava tehnopargi ekspluatatsioonist seotud lªhi¿mbruse 

teedev»rgustikuga ning Ilmatsalu j»ega (reoveekªitlus, vt ptk 4.1). 

 

Alusp»hi koosneb detailplaneeringuala piirkonnas Devoni savidest ja liivakividest ning on 

enamasti kaetud 2-3 m paksuse moreenikihiga, viimane aga 3-4 m paksuste liivadega. 

Pinnakate pªrineb p»hiliselt viimase jªªaja l»pul liustikust vªljasulanud ja sulamisvee poolt 

¿mbersetitatud moreenist. Maapinna reljeef planeeringualal t»useb kagust loode suunas, 

maapinna absoluutk»rgused jªªvad 65 ï 76 meetri vahemikku. Pinnased on piirkonnas 

¿ldiselt tugevad. Vundamentide alla jªªb kas kesk- v»i jªmeteraline liiv v»i ka moreen. 

Madalamates kohtades v»ib s¿vendite rajamist raskendada pinnasevesi. 

 

Detailplaneeringu alal on enam levinud muldadeks gleistunud kahkjad leetunud mullad (LPg). 

Kohati esineb laikudena ka kahkjaid leetunud muldi (LP) ning (gleistunud) leostunud ja 

leetjaid muldi (KIg, KI).  

 

Tºº koostamise kªigus k¿siti eksperdi arvamust detailplaneeringuala mullaviljakuse kohta  

P»llumajandusuuringute Keskuse Mullaseire b¿roo juhatajalt Priit Penult. Tuginedes Eesti 

mullakaardile (1:10 000) andis Penu hinnangu, et mulla boniteet on Terkari kinnistul 38 

hindepunkti ja Lalli kinnistul 43-44 hindepunkti. Seega on Terkari kinnistu mulla boniteet 

veidi alla eesti keskmise (~40 hindepunkti) ja Lalli ¿le eesti keskmise viljakuse. 

 

Maa-ameti kaardirakenduse kohaselt on antud alal p»hjavesi kaitstud. Enamik puurkaeve N»o 

vallas kasutab Kesk-Devoni veekompleksi (D2) p»hjavett, esindatud on ka Kesk-Alam-

Devoni ja Kvaternaari veekompleksid. 

 

Planeeringualast loode suunas (ca 250 m) voolab Keeri oja. Ca 700 m kaugusele kirdesse jªªb 

23 km pikkune ¿le 25 kmĮ suuruse valgalaga Ilmatsalu j»gi. 

 

Vastavalt Tartu Maaparandusb¿roost saadud andmetele on suur osa Lalli kinnistust kaetud 

drenaaģiv»rgustikuga. 

 

Vastavalt Eesti Looduse Infos¿steemi - Keskkonnaregistri: KKM Info- ja Tehnokeskuse 

infos¿steemi (EELIS) andmetele ei ole maa¿ksustel registreeritud kaitsealuseid liike, samuti 

ei jªª ala ¿hegi kaitseala, hoiuala ega Natura 2000 v»rgustiku territooriumile. Lªhim Natura 
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2000 ala - Keeri ï Karijªrve loodusala asub ca 7 km kaugusel lªªnes. Vastavalt Maa-ameti 

kaardirakendusele ei jªª planeeritavale alale ega selle lªhi¿mbrusesse muinsuskaitseobjekte. 

 

Rahvastikuregistri andmetel elab N»o vallas 01.01.2008 seisuga 3900 inimest, neist Jªriste 

k¿las 46 inimest. Tººealisi (15-64) elanikke on vallas 2605, kohapeal on neist rakendatud alla 

40% tººealistest. Seisuga 04.04.2007 oli N»o vallas 160 toimivat ettev»tet. K»ige enam 

ettev»tteid - 50%, tegutseb teenindus- ja kaubandussektoris. Ka p»llumajandus on N»o vallas 

tªhtis tegevusvaldkond. 

 

Valla keskus N»o alevik jªªb planeeringualast ca 2 km kaugusele. Lªhimad linnad Elva ja 

Tartu jªªvad vastavalt ca 12 ja 15 km kaugusele. Tootmis- ja ªrimaid on J»hvi ï Tartu - Valga 

maantee ªªrde planeerinud ka ¦lenurme vald.  

 

9.2 M»jude hindamise kokkuv»te, leevendavad meetmed 

Jªrgnevalt on toodud tªhtsamad KSH kªigus tehtud jªreldused ja vªlja pakutud leevendavad 

meetmed negatiivsete keskkonnam»jude vªltimiseks ja vªhendamiseks. Leevendavad 

meetmed on eristatud muust tekstist allajoonitult. 

Keskkonnam»ju strateegilise hindamise kªigus hinnati jªrgmiseid alternatiive: 

- Alternatiiv I ï N»o tehnopargi rajamine. Detailplaneeringuga kavandatakse maa-alale 

kaubandus-, toitlustus- ja teenindusettev»tteid, kontori- ja b¿roohooneid, tankla ning 

lao- ja tootmishooneid. 

- Null-alternatiiv ï planeeringualal sªilib praegune olukord, st alal jªtkub p»llu 

harimine. 

M»ju p»hja- ja pinnaveele (sh joogivee ammutamine ja reoveekªitlus, 

sadevee ªrajuhtimine) 

Alternatiiv I  

 

Joogiveevarustuse tagamine 
Detailplaneeringu elluviimise jªrgne veevajadus planeeringualal on hinnanguliselt ca 63,5 

m
3
/ººp (tabel 4.1). Kuna vett v»etakse ººpªevas rohkem kui 5 m

3
, tuleb puurkaevu 

haldajal vastavalt Veeseadusele (RT I 1994, 40, 655) taotleda vee-erikasutusluba. 

Detailplaneeringualale rajatava puurkaevu eeldatav tootlikkus on hea.  

 

N»o vallas puuduvad kinnitatud p»hjaveevarud. Detailplaneeringu elluviimise korral tuleb 

arvestada asjaolu, et N»o valla ººpªevane veetarve jªªb 500 m
3
 juurde v»i ¿letab selle 

koguse, mist»ttu tuleb vastavalt Veeseadusele  mªªrata vallas p»hjaveevarud. 

 

Planeeringuala lªhedusse jªªvad majapidamised kasutavad joogivee saamiseks salvkaevusid, 

mis toituvad kvaternaari veekompleksist. Detailplaneeringu elluviimise jªrgne veetarve 

planeeringualal on k¿llaltki suur, mist»ttu on oluline, et planeeringualale rajatav puurkaev 

v»taks vett piirkonna salvkaevudega v»rreldes teisest veekihist (nt keskdevon v»i s¿gavamal 

asuv kesk-alamdevon). M»ningane salvkaevude veetaseme muutus v»ib kaasneda puurkaevu 

puurimise ajal, kuid peale puurimistººde l»ppemist veetase taastub ja stabiliseerub. 

V»imalikest veetaseme muutusest tulenevad kahjud peab kompenseerima arendaja v»i tema 

»igusjªrglane (sh. vajadusel tagama joogiveega varustatuse naaberkinnistutel). Lisaks on 
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v»imalik planeeringualast kagusse jªªva Raudteemaja kinnistu liitumine planeeringualale 

rajatava ¿hisveevªrgiga. 

 

Planeeringualale rajatava puurkaevu asukoha valikul on arvestatud, et puurkaev jªªks 

v»imalikust reoveepuhastist k»rgemale. Eeldatava suure veetarbega ettev»tted (nt 

tootmishooned) tuleks kavandada rajatava puurkaevu lªhistele vªljaspool sanitaarkaitseala. 

 

Puurkaevu puurimise jªrgselt tuleb lªbi viia veeproovide v»tmine atesteeritud veeprooviv»tja 

poolt ja nende anal¿¿simine selleks akrediteeritud laboratooriumis. Pªrast anal¿¿si lªbiviimist 

projekteerida anal¿¿sist lªhtuv veetººtlus, et kasutatav joogivesi vastaks mªªruses ĂJoogivee 

kvaliteedi- ja kontrollin»uded ning anal¿¿simeetodidñ (RTL 2001, 100, 1369) toodud 

n»uetele (olemasolevate andmete p»hjal on vajalik vªhemalt rauaªrastusfiltri kasutamine). 

 

Planeeringualale kavandatava puurkaevu sanitaarkaitseala ulatus on 50 m, ulatudes osaliselt 

Tartu ï Valga raudtee kaitsevººndisse (rººpme teljest 50 m). Samuti ulatub puurkaevu 

sanitaarkaitseala planeeringuala idak¿ljele kavandatud kogujateele (vt ptk 4.7). Seega 

tulenevalt eelnevast on vaja puurkaevu rajamine kas koosk»lastada mainitud 

naaberkinnistu omanikuga (50 m sanitaarkaitseala korral)  ning loobuda kogujatee 

rajamisest antud kohta v»i taotleda puurkaevu sanitaarkaitsevººndi vªhendamist 30 

meetrini.  Kui eelnevad lahendused ei ole mingitel p»hjustel teostatavad on v»imalik 

muuta ka puurkaevu asukohta. 

 

Reoveekªitluse lahendamine 

Kuna trassi rajamine N»o ¿hiskanalisatsiooni liitumispunktini (planeeringualast ca 2,5 km 

kaugusel) on kªesoleval hetkel majanduslikult liiga kulukas, on detailplaneeringuga 

kavandatud rajada reoveepuhasti planeeringuala kirdeossa kujaga 50 m. Ala asukoha valikul 

on arvestatud, et puhasti jªªks planeeringuala k»ige madalamasse kohta, millega tagatakse 

v»imalus maksimaalses ulatuses isevoolse kanalisatsioonitrassi rajamiseks. Kuna puhasti kuja 

ulatub ka naaberkinnistutele, tuleb puhasti rajamine koosk»lastada naaberkinnistute 

omanikega. 

 

Planeeritava puhasti vªljavooluna on v»imalik kasutada planeeringualalt alguse saavat 

kuivenduskraavi, mis suubub planeeringuga kavandatavast reoveepuhastist Ilmatsalu j»kke 

(joonis 4.1, ptk 4.1). Sisuliselt toimiks kuivenduskraav jªrelvooluna ning ¿htlasi ka 

jªrelpuhastusena, mist»ttu ei ole ette nªha v»imaliku ¿lenormatiivse reostuse j»udmist 

Ilmatsalu j»kke. Reostuse kandumist Ilmatsalu j»kke tuleb vªltida, kuna 

Keskkonnaministeeriumi poolt 2008. a koostatud uuringu ¦levaade olulistest 

veemajandusprobleemidest alusel on Ilmatsalu j»e seisund vªga halb (seda nii kªesoleval 

hetkel kui ka prognoositavalt aastal 2015). Kuivenduskraavi vaatluste tulemusena selgus, et 

kraavi algusest kuni kavandatava puhasti asukohani vaheldub kraavis vee olemasolu kuivade 

kohtadega, mist»ttu tuleb kraavivee isevoolse liikumise tagamiseks kraavi nº kuiva l»iku 

osaliselt s¿vendada kuni pinnaseveetasemeni. Samuti tuleb tagada kraavi v»sast puhastamine 

mahus, millega oleks tagatud vee vaba vool. Tªielik v»sast puhastamine ei ole soovitatav.  

 

Juhul kui detailplaneeringu elluviimise jªrgselt rajatakse maa-alale tootmisettev»tte, mille 

tegevuse kªigus tekib tehnoloogilist reovett, siis tuleb reovesi enne puhastisse suunamist 

vastava ettev»tte krundil eelpuhastada olmereovee nªitajate tasemele. 

 

https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=27212&replstring=33
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Sademevee kogumine ja maaparanduss¿steemi sªilitamine 

Tehnoparkides on k»vakattega kaetavate pindade osakaal suur ning sademevee imbumine 

pinnasesse raskendatud. Seet»ttu tuleb hoonete katustelt, teedelt ja platsidelt tekkiv 

sademevesi drenaaģi abil kokku koguda ja suunata olemasolevasse planeeringuala ida-kirde 

osas paiknevasse kraavi. Seejuures on drenaaģ kuivenduskraavini v»imalik suures osas rajada 

isevoolselt. Sademevee juhtimine olemasolevasse kraavi suurendab kraavi veehulka, mis 

soodustab ka samasse kraavi juhitava puhastatud heitvee lahjendamist. Detailplaneeringualal 

tekkivad sademeveed tuleb enne veekogusse juhtimist suunata lªbi »li- ja liivap¿¿duri.  

 

Tagada tuleb Lalli kinnistul asuvate maaparanduss¿steemide (vt ptk 2.3) toimimine ja 

hooldus, vªltimaks kªesolevaks hetkeks vªljakujunenud pinnase niiskusreģiimi muutumist. 

 

Kokkuv»ttes on alternatiiv I puhul negatiivsed m»jud p»hjaveele seotud eeskªtt veetarbimise 

suurenemisega. Pinnaveele olulisi m»jusid ette nªha ei ole, kui planeeringuala reoveekªitlus 

lahendatakse n»uete kohaselt, toimub sademevee kokku kogumine ja puhastamine ning 

tagatakse olemasolevate maaparanduss¿steemide sªilimine ja hooldus. 

 

Null -alternatiiv  

Kuigi null-alternatiivi korral arendustegevust ei toimu, jªtkuks maa-ala kasutamine 

p»llumaana. Peamine v»imalik oht pinna- ja p»hjaveele kaasneb p»llu v»imaliku 

¿levªetamisega. Kui tagatakse p»llu vªetamine vastavalt kehtestatud normidele, ei ole olulist 

m»ju olemasoleva olukorra sªilimisel ette nªha.  

 

Pikemas perspektiivis v»ib planeeringualale jªªva kuivenduskraavi v»sastumine viia maa-ala 

niiskemaks muutumiseni, mist»ttu on vajalik maaparanduss¿steemi hooldamine. 

M»ju »hukvaliteedile  

Alternatiiv I  

Alal hakkavad tegutsema valdavalt b¿roo-, logistika- ning teenindusettev»tted, mille tegevus 

piirkonna ¿ldist »husaaste fooni oluliselt ei m»juta. Tehnoparki on kavandatud ka 

tootmisalad, kus tohivad tegutseda ainult tootmisettev»tted (nt kergetººstus), mille puhul 

piirnorme ¿letav keskkonnasaaste (v.a reovesi) ei vªlju krundipiiridest. Kui alale siiski 

soovitakse rajada ettev»tteid, mille tegevusega kaasneb eeldatavasti oluline keskkonnam»ju, 

tuleb lªbi viia tªiendav keskkonnam»ju hindamine. 

 

Teatav »husaaste kaasneb ka tººstuspargi rajamise ja tegutsemise ajal transpordi 

kasutamisega, kuid seda ei saa pidada oluliseks piirkonna »husaasteallikaks. Lisaks on 

piirkonnas tegemist avatud maastikuga, mis aitab kaasa »husaaste kiiremale hajumisele. 

 

Hoonete soojavarustus kavatsetakse lahendada lokaalselt, kas tahkek¿tuse, elektri v»i 

maak¿ttega, kuid mitte raske»lide ja kivisºega. Vªltimaks v»imalike tehnopargi siseste 

k»rgemate »husaaste kontsentratsioonidega piirkondade teket, tuleb tehnopargile rajada ¿ks 

¿hine katlamaja ja keskk¿ttev»rk k»ikide kruntideni. Katlamaja tuleb rajada ala kirdenurka 

reoveepuhasti lªhedusse, mis tagab paremad hajumistingimused ega p»hjusta »husaaste 

kandumist (valdavad on edelatuuled) tehnoparki ja naaberkinnistu elamumaale.  

 

Kui kavandatava p»letusseadme (katlamaja) soojusv»imsus ¿letab 0,3 MW, tuleb 

taotleda vªlis»hu saasteluba. Katlamaja rajamisel tuleb arvestada, et katlamaja korstna 

vªljutusava peab olema vªhemalt 5 meetrit k»rgemal saasteallikast. 
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Null -alternatiiv i puhul olemasoleva olukorra sªilimisega olulist m»ju »hukvaliteedile ette 

nªha ei ole. 

M»ju elustikule ja ºkos¿steemidele (loomastik, taimestik) 

Alternatiiv I  

Kuna detailplaneeringuala puhul on tegemist kahe suure infrastruktuuri, p»himaantee ja 

raudtee vahel asuva aktiivses kasutuses oleva p»llumaaga, ei ole olemasolev elustik antud alal 

kuigi liigirohke. Samas hªvitab maa-ala muutmine looduslikust alast tehnopargiks siiski k»ik 

olemasolevad elupaigad ja m»jub negatiivselt seal elutsevatele liikidele. 

 

Null -alternatiiv   

Olemasoleva olukorra sªilimine avaldab elustikule ja ºkos¿steemidele positiivset m»ju, kuna 

sªilib ala looduslikkus ja selle elustik. Siiski on tegemist minimaalse m»juga arvestades ala 

asukohta. 

M»ju maastikuilmele ja maakasutusele 

Alternatiiv I  

 

Maastikuilme 

Kuna detailplaneeringuala paikneb hajaasustuspiirkonnas ja oli siiani kasutuses p»llumaana, 

kaasneb kuni kolmekordsete hoonete (kuni 15 m) rajamisega oluline maastikupildi muutus. 

Visuaalse m»ju piirkonnaks on ala, kust kavandatavad hooned on nªhtavad (teed, 

Raudteemaja kinnistu ning teised planeeringuala ¿mbruses asuvad elamud). Kuigi 

Raudteemaja ja tehnopargi vahele ning ka teiste elamute ¿mber jªªb olemasolev 

k»rghaljastus, mis m»nev»rra aitab m»ju leevendada, on senine vaade avatud maastikule 

siiski takistatud.  

 

Tehnopargi rajamisega kaasneb maastikuilmele l¿hiajaliselt m»»dukas negatiivne m»ju 

(olemasolev maastikupilt + ehitustººd). Pikaajalises skaalas on negatiivne m»ju vªiksem 

tulenevalt perspektiivsest J»hvi ï Tartu ï Valga maantee laiendusest, millega kaasneb ka 

olemasoleva p»llumaa vªhendamine ja maastikupildi muutmine. 

 

Maakasutus 

Kuna detailplaneeringuala on osaliselt mªªratletud maakonnaplaneeringu ning N»o valla 

¿ldplaneeringu kohaselt vªªrtuslikuks p»llumaaks, mis kuulub sªilitamisele, on kavandatav 

tegevus vastuolus k»rgemate strateegiliste dokumentidega.  

 

Priit Penu andmetel (vt ptk 2.3) aga selgub, et Terkari kinnistu mulla boniteediks on k»igest 

38 hindepunkti ja Lalli kinnistul 43-44 hindepunkti, millest v»ib jªreldada, et planeeringuala 

ei ole p»llualana siiski nii vªªrtuslik. N»o valla ¿ldplaneeringu ja Tartumaa 

maakonnaplaneeringu kohaselt (vt ptk 1.2) on vªªrtuslikud p»llumaad defineeritud kui p»llud, 

mille viljakustsoon on 50 ja enam hindepunkti. Seega ei saa eelnevast definitsioonist lªhtuvalt 

lugeda detailplaneeringuala vªªrtuslikuks p»llumaaks, mist»ttu tuleb Terkari ja Lalli 

(vastav osa) kinnistud vªªrtuslike p»llumaade hulgast vªlja arvata. Vastav muudatus 

tuleb sisse viia ka Tartumaa maakonnaplaneeringusse ja selle teemaplaneeringusse ning 

N»o valla ¿ldplaneeringusse.  
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Planeeringuala jªªb kahe olulise transpordikoridori (J»hvi ï Tartu ï Valga mnt ja Tartu ï 

Valga raudtee) vahele, mis vªhendab ala p»llumajanduslikku vªªrtust. Lisaks on I klassi 

maantee sanitaarkaitsevººndis (300 m) lubatud p»llundus osaliselt (keelatud on vilja- ja 

marjaistandikud, juurviljade kasvatamine).  

 

Kuna ettev»tluse areng on vallas ja maakonnas soositud ning planeeringuala ¿mber asuvad 

mitmed teisi arendusi (nt elamualade rajamist) kitsendavad asjaolud (maantee, raudtee), v»ib 

ala pidada tehnopargi rajamiseks sobivaks. Seega kokkuv»tvalt kaasneb detailplaneeringu 

elluviimisega maakasutusele n»rk negatiivne m»ju, mis on seotud aktiivses kasutuses oleva 

p»llumaa likvideerimisega. Pikas perspektiivis on p»llumaa likvideerimisega kaasnev m»ju 

vªiksem tulenevalt maantee rekonstrueerimisest 4-realiseks. 

 

Null -alternatiivi   

Detailplaneeringuala ei saa lugeda vªªrtuslikuks p»llumaaks lªhtuvalt ¿ldplaneeringus ja 

maakonnaplaneeringus toodud vªªrtusliku p»llumaa definitsioonist. Lisaks jªªb 

planeeringuala kahe olulise transpordikoridori vahele, millest ¿he - perspektiivse J»hvi ï 

Tartu ï Valga 4-realise I klassi maanteega kaasneb piirang, et tee sanitaarkaitsevººndis (300 

m) on p»llundus lubatud osaliselt. Lªhtuvalt eelnevast ei saa p»llumaa sªilimist 

planeeringualal maakasutuse seisukohast oluliseks pidada.  

 

Kuna null-alternatiivi puhul sªilib siiski ala looduslikkus ja senine maastikupilt, v»ib m»ju, 

arvestades piirkonna maastikumustrit, lugeda maastikuilmele positiivseks. Positiivset m»ju 

vªhendab perspektiivis laiendatav maantee. 

M»ju inimeste heaolule ja tervisele (sh m¿ra ja valgusreostus) 

Alternatiiv I  

Tehnopargi rajamisel v»ib vªheneda Raudteemaja kinnistu vªªrtus elamis- ja puhkekohana, 

seda eriti tehnopargi ehitusperioodil. Samas paraneb tehnopargi rajamisega mitmete teenuste 

(tankla, kaubandus-, toitlustus- ja teenindusettev»tted) kªttesaadavus kohalikele elanikele, 

avaldades inimeste heaolule positiivset m»ju. Raudteemaja kinnistu elanikele avaneb 

v»imalus liituda tehnopargi veevªrgi ja kanalisatsioonis¿steemiga.  

 

M¿ra 

Kuna olulist m¿ra tekitavat ettev»tlust tehnoparki ei kavandata, jªªb tootmisettev»tetest 

lªhtuv m¿ra (nii pªeval kui ººsel) eeldatavasti tehnopargi territooriumile ning ei hªiri 

lªhipiirkonnas elavaid inimesi.  

 

Kuna valdavalt planeeritakse tehnopargi alale logistikaettev»tteid, v»ib peamiseks 

tehnopargist lªhtuvaks m¿raallikaks pidada sellest tulenevat transporti (sellele lisanduvad veel 

teiste ettev»tete, tººtajate ja k¿lastajate transport - ca 800 s»idukit ººpªevas). V»rreldes 

perspektiivse maantee liikluse (ca 16 600 s»idukit ººpªevas) ja sellest tuleneva m¿raga, on 

tehnopargi siseliiklusega kaasnev m¿ra minimaalne. Kuna Raudteemaja kinnistu jªªb 

tehnopargi tªnavatest eraldatuks rajatavate hoonete ning olemasoleva k»rghaljastusega, ei ole 

olulist tehnopargist tulenevat m¿rataseme t»usu elamualal ette nªha. 

  

J»hvi ï Tartu ï Valga maantee Tartu ï Elva l»igus tekkivat m¿ra on modelleerinud O¦ 

Hendrikson & Ko (2008) Tartu - Elva teel»igu eelprojekti keskkonnam»ju hindamise raames. 

M¿ramodelleerimise tulemuse kohaselt maanteelt lªhtuva liiklusm¿ra piirtaset Raudteemaja 

kinnistul ei ¿letata. Tehnopargi alal nªitab m¿ra modelleerimine liiklusm¿ra taotlustaseme 
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¿letamist maanteeªªrsetel kruntidel nii pªeval kui ººsel. Kuna modelleerimise kohaselt 

¿letatakse m¿ra taotlustaset 4-realise maantee ªªrest ca 55 m laiusel alal, ei tohiks tehnopargi 

krunte sellesse alasse planeerida v»i tuleb ette nªha m¿rat»kkeseinad maantee ja tehnopargi 

vahele. Samuti tuleks vªltida b¿roo- ja kontorihoonete rajamist maanteepoolsesse ªªrde, kuna 

b¿roodes on tºº tegemine m¿rast oluliselt rohkem hªiritud kui nªiteks tootmishoonetes, kus 

sisem¿ra v»ib olla suurem.  

 

Detailplaneeringuala paikneb Tartu ï Valga raudteetrassi lªheduses. KSH kªigus teostatud 

anal¿¿si tulemusena selgus, et raudtee liiklusest tulenev m¿ratase detailplaneeringualal 

eeldatavalt ei ¿leta lubatud m¿ra taotlustaseme piire. 

 

Tehnopargi hoonete kavandamisel tuleb arvestada ka ventilatsioonis¿steemidest tekkiva 

m¿raga, mist»ttu tuleks need paigaldada nii, et ei hªiritaks Raudteemaja kinnistu elanikke.  

 

Valgusreostus 

Detailplaneeringuga nªhakse ette tªnavavalgustus tehnoparki rajatavate tªnavate ªªrde ja 

parklatesse, mis suure t»enªosusega jªªvad valgustatuks ka ººsel. Soovitav on tehnopargi 

kruntidele paigaldada liikumisanduritega varustatud ¿ldvalgustus, et vªltida liigse 

valgusreostuse teket. 

 

Liiklusohutus 

Liiklusohutust tehnopargi alal aitavad tagada planeeritavad kergliiklusteed jalakªijatele ja 

jalgratastele. Jalakªijate tehnoparki pªªsemise lihtsustamiseks ja ohutuse tagamiseks on J»hvi 

- Tartu ï Valga maantee alt on Tartu - Elva teel»igu rekonstrueerimise eelprojektiga 

kavandatud jalakªijate tunnel. Eelnevalt toodud meetmete (kergliiklusteed, tunnel) 

rakendamise korral ei ole olulist negatiivset m»ju inimeste tervisele ette nªha.  

 
Null -alternatiiv  

Olemasoleva olukorra sªilimisel sªilib ka Raudteemaja kinnistu vªªrtus elamis- ja 

puhkekohana. Pikemas perspektiivis v»ib negatiivset m»ju avaldada ka Tartu - Elva teel»igu 

rekonstrueerimine 4-realiseks maanteeks, millega kaasneb praegusega v»rreldes k»rgem 

m¿ratase. M¿ramodelleerimine (O¦ Hendrikson & Ko, 2008) aga nªitas, et maanteelt lªhtuva 

liiklusm¿ra piirtaset antud elamualal ei ¿letata ja olulist keskkonnam»ju elanike heaolule ja 

tervisele maanteest tulenevalt ette nªha ei ole. 

Sotsiaal-majanduslikud m»jud (sh liikluskorraldus, jªªtmekªitlus) 

Alternatiiv I  

Tehnopargi rajamine N»o valda arendab oluliselt piirkonna majandustegevust ning suurendab 

valla tulubaasi. Kavandatav tehnopark on logistiliselt hªsti ligipªªsetav (nii p»himaantee kui 

raudtee vahetuslªheduses), v»imaldades arendada ka rahvusvahelisi ªrisuhteid. Samas tuleb 

arvestada, et naabervalda (¦lenurme) on kavandatud mitmeid ªri- ja tootmismaid (lªhim 

planeeringualast ca 4 km kaugusel).  

 

L¿hiajaliselt saavad tººd ehitusettev»tted. Pikaajalises skaalas tekib kavandatava tegevuse 

elluviimise korral hinnanguliselt tººkohti ca 600 - 700 inimesele, v»imaldades N»o valla ja 

¿mberkaudsete valdade elanikel kªia tººl oma kodukohale lªhemal.  
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Liikluskorraldus 

J»hvi ï Tartu ï Valga maantee Tartu ï Elva l»ik on perspektiivis kavandatud rekonstrueerida 

4-realiseks I klassi maanteeks. I klassi maantee tehnoloogilises vººndis (30 m) on lubatud 

rajada maantee kaitseistandikke ja tehnov»rke. Tee sanitaarkaitsevººndisse (300 m) tohib 

rajada tootmisobjekte, kui need on koosk»las sanitaarnormidega. Teeªªrse kaitsevººndi laius 

on m»lemal pool s»iduraja telge ja mitme s»iduraja korral m»lemal pool ªªrmise s»iduraja 

telge 50 m. Teel ja tee kaitsevººndis on tee omaniku n»usolekuta keelatud:  

ï ehitada nªhtavust piiravaid hooneid v»i rajatisi ning rajada istandikku; 

ï paigaldada valgustusseadet v»i teabe- ja reklaamivahendit; 

ï tegevusega kaitsevººndis ei tohi halvendada liiklustingimusi teel. 

 

K»ik teel ja tee kaitsevººndis kavandatavad teehoiuvªlised ja teehoiutººd tuleb 

koosk»lastada tee omanikuga nende projekteerimise ajal.  

 

Detailplaneeringus on arvestatud Tartu - Elva teel»igu 4-realiseks muutumisega ja sellest 

tulenevalt tee tehnoloogilise vººndiga (30 m). Antud alasse jªªb siiski tehnopargi tªnav. 

Perspektiivsele 4-realisele maanteele lªhimad ehitusalad on detailplaneeringuga kavandatud 

ca 45 m kaugusele maantee teljest, mist»ttu jªªvad mainitud alad tee kaitsevººndisse. Kogu 

detailplaneeringuala jªªb maantee sanitaarkaitsevººndisse, kuhu tootmisobjektide rajamisel 

tuleb tagada vastavus sanitaarnormidega (vt ptk 4.5, m¿ra). Eelnevast lªhtuvalt tuleb 

detailplaneering koosk»lastada Tartu Teedevalitsuse ja Maanteeametiga. 

Detailplaneeringuala sisese liikluskorralduse ja v»imalike sisse- ja vªljapªªsude lahenduste 

kohta k¿siti kªesoleva KSH raames ekspertarvamust O¦-lt Stratum (LISA 4). Mainitud 

ekspertarvamuse kªigus tººtati vªlja kolm v»imalikku tehnopargi ja selle lªhiala liiklusskeemi 

p»him»ttelist varianti. Jªrgnevalt on kirjeldatud ekspertarvamuses toodud eelistatumat 

varianti (nr 3). Variant nr 3 puhul on kasutatud N»o teelt juurdepªªsuteed Teeveere 

(52801:001:0115) kinnistu p»hjatipus. Raudteepoolsest juurdepªªsuteest (kogujatee, vt ptk 

4.7) on loobutud ning selle asemel on ¿ks detailplaneeringuala lªbiv tee, millelt on kaks U-

kujulist juurdepªªsuteed J»hvi - Tartu - Valga maantee poolsetele kruntidele. Oluline on see, 

et Raudteemaja teel on selles variandis ¿ks ristmik, variantides 1 ja 2 oli neid kaks. Avalikule 

vªljapanekule lªinud KSH aruandes oli toodud, et antud variandi (ja ka teiste 

ekspertarvamuses toodud variantide) korral sªilib kªesoleval hetkel olemasolev Raudteemaja 

kinnistuni viiv tee. Mainitud tee sªilimine on ette nªhtud ka Tinter - Projekt O¦ poolt 2007. a 

koostatud Tartu - Elva teel»igu rekonstrueerimise eelprojektis. Kªesolevaks hetkeks on 

selgunud, et mainitud tee maantee 4-realiseks rekonstrueerimise kªigus siiski suletakse. 

Vaatamata mainitud asjaolule jªªb O¦ Stratumi poolt pakutud tehnopargi liiklusskeem 

¿ldjoontes samaks (likvideeritakse olemasolev Raudteemaja kinnistuni viiva tee maanteelt 

mahas»it). 

Kuigi eelnevalt kirjeldatud variant on eelistatum, on v»imalikud ka teised kaks 

ekspertarvamuses toodud liiklusskeemi v»i nende kombinatsiooni. L»plik valik s»ltub 

eelk»ige Teeveere kinnistu omanikust, kelle krunti juurdepªªsutee lªbib. Peale sobiva 

variandi valimist peab tee asukohta tªpsustama liiklusohutuse seisukohast, kuna nªiteks 

400 meetri pikkused sirgeid ei ole juurdepªªsuteel m»istlik kasutada (soosib kiiruse t»usu). 

Lisaks peab tªpsustama ristmikut¿¿bid (ringristmik, reguleerimata ristmik) ja vajadusel 

nªitama ka liikluse rahustamise v»tted. 
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Jªªtmekªitlus 

Kinnistute valdajad peavad tagama krundil tekkivate jªªtmete kogumise kruntidel 

paiknevatesse pr¿gikastidesse v»i konteineritesse. Pr¿gi ªraveo korraldab kinnisvarahalduse 

ettev»te jªªtmekªitlusettev»tetega s»lmitava lepingu alusel. Jªªtmekªitluse korraldamisel 

tuleb lªhtuda valla jªªtmehoolduseeskirjast. 

 

Null -alternatiiv  

Praeguse olukorra sªilimisega jªtkub planeeringuala kasutus p»llumajanduslikul eesmªrgil, 

mis on traditsiooniliselt tªhtis majandusvaldkond N»o vallas. Null-alternatiivi jªtkudes 

sªilivad tººkohad konkreetse p»llu harimisega seotud inimestele. Siiski arvestades 

p»llumassiivi suurust on v»imalike tººkohtade arv ja sellest tulenev positiivne m»ju sotsiaal-

majanduslikule keskkonnale minimaalne.  

Muud k¿simused 

Tartu-Elva teel»igu rekonstrueerimise eelprojektis on ette nªhtud N»o ja ¦lenurme valda 

¿hendav kogujatee (joonis 4.10, ptk 4.6), mille rajamist ei ole aga kajastatud N»o ega 

¦lenurme valla ¿ldplaneeringutes (kªsitlust leiab vaid osaliselt sama trassi pidi kavandatud 

Tartu-Elva vaheline kergliiklustee). Kuna tªpsemad andmed kogujatee kohta puuduvad (sh 

perspektiivne liiklussagedus) ning teemat ei ole kªsitletud ka Tartu - Elva teel»igu eelprojekti 

keskkonnam»ju hindamise aruande eeln»us (Hendrikson & Ko, 2008), ei kªsitleta teest 

lªhtuvaid m»jusid detailselt ka antud tººs (ei ole ka konkreetse tºº eesmªrk, kuna ei tulene 

tehnopargi rajamisest). Teest lªhtuvaid m»jusid ¿mbritsevale keskkonnale (sh Raudteemaja 

kinnistule) tuleb hinnata edaspidiste tººde kªigus ning v»imalikud tee rajamisest tulenevad 

kahjud peab kompenseerima tee valdaja.  

 

Kuna antud kogujateed kasutavad tulevikus t»enªoliselt osaliselt ka tehnopargiga seotud 

s»idukid, on v»imaliku tehnopargi transpordist tuleneva m»ju vªhendamiseks Raudteemaja 

elamule sobilik kasutusele v»tta ptk-s 4.6 kirjeldatud liiklusskeem, mille kohaselt 

kavandatakse kogujatee Raudteemaja kinnistust eemale (suunatakse lªbi tehnopargi).  

 

Tulenevalt O¦ Stratumi tººst (vt ptk 4.6, liikluskorraldus) jªªb ¿ks v»imalik tehnopargi sisse- 

ja vªljas»it ala edelaosas paratamatult naaberkinnistule (Teeveere, 52801:001:0115; joonis 

4.10, ptk 4.6), millest lªhtuvalt peab arendaja tehnopargi rajamiseks j»udma kokkuleppele 

vastava kinnistu omanikuga. Juhul kui osutub vajalikuks terve naaberkrundi ªra ostmine, 

soovib arendaja ilmselt laiendada tehnoparki ka sellele alale.  

 

Tartumaa maakonnaplaneeringu ja N»o valla ¿ldplaneeringu kohaselt asub Teeveere kinnistu 

samuti vªªrtuslikul p»llumaal, mis kuulub sªilitamisele. Kuna P»llumajandusuuringute 

Keskuse Mullaseire b¿roo juhataja Priit Penu andmetel on mullaviljakus Teeveere kinnistul 

sama, mis Terkari kinnistul ehk siis 38 hindepunkti, ei saa ala vªªrtuslikuks p»llumaaks siiski 

lugeda. Teeveere maa¿ksus jªªb sarnaselt detailplaneeringualale maantee ja raudtee vahelisele 

alale. Eeltoodut arvestades ei ole detailplaneeringu elluviimise ja tehnopargi v»imaliku 

naaberkinnistule laienemise korral negatiivse m»ju (vt ptk 4.4, maakasutus) olulist 

suurenemist ette nªha. 

 

Kuna planeeringualale rajatava puurkaevu eeldatav tootlikkus on hea (vt ptk 4.1), ei ole ca 5 

tehnopargi krundi lisandumisega Teeveere kinnistule ette nªha olulist p»hjaveetarbimise 

suurenemist v»rreldes detailplaneeringus kavandatava elluviimisega.  
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K»ike eelnevat arvestades ei ole KSH koostaja hinnangul naaberkinnistule tehnopargi 

laiendamisega (kui selleks on vajadus) olulist negatiivset m»ju ette nªha. 

 

9.3 Alternatiivide hindamise kokkuv»te 
 

Alternatiivide hindamistulemused ja ïskaala on esitatud peat¿kis 5. 

 

Kuigi alternatiivide v»rdlemisel osutuks parimaks alternatiiviks null-alternatiiv, siis 

arvestades alternatiivide hindamistulemusi, ei ole ka alternatiiv I rakendumisel olulist 

negatiivset keskkonnam»ju ette nªha (st antud tegevusega keskkonna taluvuspiire ei 

¿letata). Seet»ttu v»ib alternatiiv I elluviimist lugeda sobivaks arendustegevuseks. Seda 

eelk»ige arvestades maa-ala paiknemist olulise transiittee ja raudtee ªªres. Samuti ei ole 

detailplaneeringuala puhul tegemist vªªrtusliku p»llumaaga N»o valla ¿ldplaneeringus 

toodud vªªrtusliku p»llumaa definitsioonist lªhtuvalt (p»llumaad hindepunktiga ¿le 50). 

 

9.4 Vajalik keskkonnaseire  
 

Detailplaneeringu elluviimisele eelnevalt tuleb taotleda vee-erikasutusluba, mist»ttu tulenevad 

sellest ka vastavad seiremeetmed joogi- ja reovee kohta. 

 

Kui tehnopargi k¿tmiseks kavandatava p»letusseadme (katlamaja) soojusv»imsus ¿letab 0,3 

MW, tuleb taotleda vªlis»hu saasteluba. Vastava loaga kaasnevad seiremeetmed 

»hukvaliteedi osas. 

 

Lªbi tuleb viia maa-alal paiknevate maaparanduss¿steemide toimimise perioodiline kontroll. 

Vajadusel vajalike hooldus- ja puhastustººde tegemine. 

KSH aruande koostamisel ei tªheldatud raskusi detailplaneeringuala kohta andmete 

hankimisel ega alternatiividega kaasnevate tegevuste m»jude olulisuse hindamisel. KSH 

avalikustamisega seotud informatsioon on toodud peat¿kis 8. 



Terkari (52801:001:0094) ja Lalli (52801:001:0023) kinnistute detailplaneeringu keskkonnam»ju 

strateegiline hindamine ï O¦ Alkranel 
57 

Kasutatud kirjandus  
 
Arold, I., 2005. Eesti maastikud. Tartu ¦likool, Geograafia instituut. 

 

Deloitte, 2006. Tallinna raudtee¿mbers»idu vajalikkuse ja otstarbekuse anal¿¿s. Raudtee¿mbers»idu 

trassi paiknemise anal¿¿s. 

 

EBG O¦, 2007. N»o tººstuspargi detailplaneeringu eskiis. 

 

EELIS (Eesti Looduse Infos¿steem - Keskkonnaregister): KeM Info- ja Tehnokeskus. 

 

Eesti Geoloogiakeskus O¦, 1998. Eesti H¿drogeoloogiline kaart. 

 

Eesti Geoloogiakeskus O¦, 2004. Esialgne Eesti radooniriski kaart. 

 

Geomedia AS, 2007. N»o valla arengukava. 

 

Hendrikson & Ko, 2008. T2 Tallinn-Tartu-V»ru-Luhamaa maantee 182,6-194,2 km (Tartu 

¿mbers»idu) ja T3 J»hvi-Tartu-Valga maantee Tartu-Elva teel»igu rekonstrueerimine. Tartu - Elva 

teel»igu eelprojekti keskkonnam»ju hindamine. 

 

Keskkonnaministeerium, 2008. ¦levaade olulistest veemajandusprobleemidest. 

 

Keskkonnaministeeriumi Keskkonnalubade Infos¿steem. 

 

K&H AS, 2008. N»o valla ¿ldplaneering. 

 

Kobras AS, 2001. N»o valla ¿hisveevªrgi ja ïkanalisatsiooni arendamiskava 2001 ï 2012. 

 

Kuusik, A., 1995. Eesti vªikereoveepuhastid.  

 

Maa-ameti kaardiserver (http://www.maaamet.ee) 

 

R¿ndva, M. ja Arumªgi, E., 2004. Liiklusm¿ra. Keskkonnatehnika 3/04 

 

Stratum O¦, 2008. Ekspertarvamus Terkari (52801:001:0023) ja Lalli (52801:001:0094) kinnistutele 

kavandatava tehnopargi liiklusskeemi kohta.  

 

Tartu Maavalitsus, 1999. Tartumaa maakonnaplaneering. 

 

Tartu maavalitsus, 2004. Vªªrt elu haritud maal, Tartu maakonna arengustrateegias 2014. aastani. 

 

Tartu Maavalitsus, 2006. Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ĂAsustust ja maakasutust 

suunavad keskkonnatingimusedñ 

 

Tinter ï Projekt O¦ ja Gronmij -CarlBro , 2007. Tartu ¿mbers»idu ja Tartu-Elva teel»igu 

projekteerimine. Tartu ï Elva teel»igu plaanilahendused. 

 

Vilo, E., 1965. Eesti NSV ehitusgeoloogiline rajoneerimine, kºide III.  

 

¦lenurme Vallavalitsus, 2006. ¦lenurme valla ¿ldplaneering. 

 

http://www.maaamet.ee/

